iIMAR KOMiSYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 2015 Yili Eyliil Ay1 01/09/2015 tarihli toplantisinda Komisyonumuzca
goriigiilmek iizere havale edilen konular lizerinde yaptigimiz goriisme ve incelemeler neticesinde;

1- flgemiz Cumhuriyet Mahallesi, 558 No.lu Sokak, 557 No.lu Sokak, 556 No.lu Sokak ve 555
No.lu Sokak arasinda kalan, tapunun F18-A-02-D-4-D (Imar: 21K-IV-c) pafta, 171 ada, 42, 54, 55
parsel No.lu tagnmazlar Sehir Imar Planinda Ozel lkogretim ve Yurt Tesisleri Alaninda olup, ayrik
nizam, 4 kat, EMSAL: 0.50'yi gegmeyen ingaat izni mevcuttur.

171 ada, 41, 42, 43 sayih parseller i¢in Faik BESIMOGLU 14/01/2011 tarihli dilekge ile plan tadilat:
talep etmis, iller Bankas1 A.$.’nin 08/03/2011 tarih ve 399 sayili uygun goriisiine istinaden, 05/04/2011
tarih ve 65 sayili Belediye Meclis karan ile halen yiiriirliikte olan tadilat imar plani onaylanmgtir. 171
ada, 41 ve 43 parsellerde Sehir Imar Planina uygun sekilde 21/04/2015 tarih ve 57 sayili Enciimen
Karar ile birlestirme, ayirma islemleri yapilmis ve bunun sonucunda 171 ada, 54 ve 55 No.lu parseller
olusmustur.

Faik BESIMOGLU’ nun vekili Ozgiir CINAR"in 03/08/2015 tarihli dilekgesinde; 171 ada, 42, 54 ve 55
parsel sayili taginmazlarn, Ozel {lkdgretim ve Yurt Tesisleri Alanindan gikarilip, Sanayi ve Depolama
Alanina gevrilmesini talep etmektedir. Tadilat talep edilen parsellerin gevresindeki diger parseller
mevcut Sehir imar Planinda Sanayi ve Depolama Alani olarak ayrilmig vaziyettedir. Bu parsellerin
bazilarinda amacina uygun sekilde yapilagsmalar da mevcuttur.

Konunun Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planl Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ile 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesinin (b) bendi geregince; Ozel ilkdgretim
ve Yurt Tesisi olarak goziiken alanin Sehir imar Planinda Sanayi ve depolama alanina dahil edilmesi bu
konuda yeterli gereklilige sahip bir sehir plancisma Plan Tadilati yaptirilmasi ve konunun tekrar
Meclisimizce goriisiilmesine;

2- Komisyonumuza sevk edilen Ilgemiz Gazi Kemal Mahallesi 95 Ada, 29 Pafta, 36 Parsel nolu
tasinmaza iligkin olarak yapilan inceleme ve degerlendirmede; Miilkiyet sahiplerine ad1 gegen parsel ile
ilgili olarak 11/10/2015 tarihinde Imar Durumu verildigi, yine Milkiyet Sahiplerine ayni Imar
Durumunun giincellenerek iicreti kargihgnda, 06/02/2015 tarihinde verildigini Miilkiyet Sahipleri de
Genel Insaat ve Otomotiv San. Dis. Tic.Ltd.Sti. ile bu bilgiler dogrultusunda kat karsihgi ingaat
sozlesmesi yaptigi hemen akabinde adi gegen sirketin Belediyemiz uygun goriisii ile bu parselin
niteliginin bahgeli kerpic evden arsaya doniistiirdiiii, sirketin bu parselin yola terki hususundaki
basvurusunda da Belediyemizce parselin yola terki olmadig bildirilmisgtir.

Genel Ingaat ve Otomotiv San. Dis. Tic.Ltd.$ti bu parsele insaat yapmak amaciyla bagvuruda
bulundugunda adi gegen sirkete parselin bulundugu ada ile ilgili olarak Iller Bankasindan goriis
soruldugu, gelecek goriige gore hareket edilecegi bildirilmigtir.

iller Bankas1 konunun 18. Madde uygulamasi veya Revizyon Imar Plani galigmalar1 asamasinda
degerlendirilmesi hususunda gérils vermis, Belediye Meclisimiz de 01/07/2015 tarihinde yapmis oldugu
toplantida konunun Revizyon Imar Plam agamasinda degerlendirilmesine karar vermistir.

Ancak Genel Insaat ve Otomotiv San. Dis. Tic.Ltd.Sti. adi gegen parseli Belediyemizden
verilen belgeler dogrultusunda (Imar Durumu) kat karsilig: Ingaat sdzlesmesi ile aldigini, parselin eski
malikleriyle hukuki bir sorun yasayacagim, parselin bulundugu ada da 18. Madde uygulamasinin
adadaki yapilasmalar nedeniyle yapilamayacagindan bahisle konunun yeniden degerlendirilmesi igin
Belediyemize bagvurmus, Belediye Meclisinin 01/09/2015 tarihli toplantisinda da konu
Komisyonumuza havale edilmistir.

Biitiin bu belgeler ve bilgiler iizerinde yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde; adi
gegen parselin bulundugu ada da yeni yapilagmalar oldugu, 1§. Madde uygulamasinin zor oldugu,
parselin ileride agilacak olan Degirmen Gegidi Sokaktan cephglalmadigi, Yesilleten sokaktan cephe




aldii cephe ve derinlik sartlarini sagladigi, ileride bu ada da yapilacak Revizyon Imar Plam
¢ahismalarinda diger parsellere bir engeli olmadig, diger parselleri etkilemedigi, mevcut imar planinda
da herhangi bir isaret (T ve U) olmadigi bir oneri ifraz cizgisinin bulunmadigindan hareketle
Belediyemizce verilen Imar Durumunun tekrar verilmesi hususunun Iller Bankasinca
degerlendirilmesine;

3- Iigemiz Gazikemal Mahallesi indnii Caddesi iizerinde bulunan tapunun 24 pafta 234 ada 2
parsel sayili, 24 pafta 216 ada 9 parsel sayili, 19L.IC pafta 216 ada 117 parsel sayili tasinmazlarin
tamamlari, tapunun 24 pafta 216 ada 10 parsel sayili tasinmazin 565/2405 hissesi Babaeski
Belediyesi adina kayithdir.

Sozkonusu tasnmazlar llgemiz Sehir Imar Planinda Belediye Hizmet Alani igerisinde
kalmaktadir. Bu parseller iizerinde Belediye Itfaiye hizmet binas, Belediyemiz araglarinin park yeri ile
garaj hizmet binasi, Soguk Hava Deposu ve Mezbaha tesisi yer almakla birlikte, bu tesislerden Itfaiye
ve garaj tesisleri Cumhuriyet Mahallesi hudutlar1 dahilindeki yeni yerine taginmig, Soguk Hava tesisleri
Hacihasan Mahallesi Cumhuriyet Bulvar iizerinde Hal yerindeki yeni yerine intikal etmis, Mezbaha
tesisleri ise Belediyemizce kiraya verilmistir. Mezbahay: isleten sahista Kurtulus Mahallesi hudutlari
dahilinde Mezbaha, soguk hava ve ek tesisleri igin Yap1 Ruhsati almig, ingaati halen devam etmekte
olup, ingaatin bitiminde yeni yerine taginacaktir. Bunun neticesinde bu alan tamamen bos olarak kalacak
olup, buranin en iyi sekilde degerlendirilmesi ve Belediyemizin bu alandan en uygun sekilde
faydalanmast igin, plan tadilati yapilarak bu alanin Belediye Hizmet Alanindan ¢ikartilmasinin uygun
olacag degerlendirilmektedir.

ligemiz Gazikemal Mabhallesi inénii Caddesi iizerinde bulunan miilkiyeti tam ve hisseli olarak
Belediyemiz adina kayitl, tapunun 24 pafta 234 ada 2 parsel sayih, 24 pafta 216 ada 9 parsel sayil,
I19L.IC pafta 216 ada 117 parsel sayili, 24 pafta 216 ada 10 parsel say1li taginmazlar ile tasinmazlarin
arasindan gecen kadastral yol ve gevresindeki catak alanini da igerecek sekilde, Sehir Imar Planinda
Belediye Hizmet Alani olarak ayrilan bu alan iizerinde imar plan: tadilati yapilmasi, gerekli yeterlilige
sahip bir sehir plancisina konut alani olarak plan tadilat: yaptiriimasina;

4- [lgemiz Hacihasan Mahallesi inénii Meydan iizerinde bulunan tapunun 3 pafta, 66 ada, 8 parsel
say1li tasgnmazin tamami Babaeski Belediyesi adina kayitlidir.

Sozkonusu taginmaz 30.10.1986 tarih ve 77 sayili Belediye Meclis Karari ile onanan flgemiz
Sehir imar Planinda Park Alani ve imar Yolu iizerinde kalmaktadir.66 ada, 8 parsel sayili tasinmazin
tamami park alani ve imar yolu iizerinde kalmakla birlikte, Sehir imar Planinin onama tarihinden de
once olmak iizere giiniimiize kadar uzun yillardan beri halen TERMINAL alami olarak
kullanilmaktadir.

Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi 1. Bolge Midiirliigii 13/07/2015 tarih ve
E.45034 sayili yazisinda Karayolu Tagima Y®netmeliginin “ Terminallerin sahip olmasi gereken fiziki
ozellikler “ baghkli 33. Maddesinin 1. Fikrasinin (a) bendinin 1 No.lu alt bendinde  Terminallerin en az
2.000 m2 alan iizerinde, Belediye imar Planina Uygun Olmas,...” hiikmii geregince Belediyemiz
adina T2 belgesi alinabilmesi i¢in 66 ada 8 parsel sayili tasinmazin Belediye Imar Planma uygun olup,
olmadigimin Bélge Miidiirliigiine ivedi olarak bildirilmesi istenilmistir.

20/07/2015 tarih ve 809 sayili cevabi yazimizda; 2011 yilinda Belediyemizce yapilan ihale
neticesinde ihaleyi alan Babaeski $6forler ve Otomobilciler Odasi tarafindan séz konusu alan Belediye
Otogar1 olarak kullamilmis ve bu alana ihaleyi alan firma adma Ulagtirma Bakanligi Kara Ulastirmasi
Genel Miidiirliigii tarafindan 29/12/2011 tarih ve IST.U-NET.T2.39.129 sayill belge ile T2 Yetki
Belgesi verilmistir.

Ancak; Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhg 1. Bslge Miidiirliigii 05.08.2015 tarih ve
E.49569 sayili cevabi yazisinda séz konusu Terminalin Belediye imar Planina uygun olmasi
gerektigini, eksikleri tamamlamamiz halinde talebimizin kargilanacagim belirtmistir.

Ilgemizin ihtiyaci olan yeni Terminal Alam ile ilgili plan galigmalar: Cumhuriyet Mahallesi hudutlar
dahilinde Babaeski Cevre Yoluna cepheli bir alanda halen devam etmektedir. Yeni Terminal Alaninin
plan ¢aligmalari\tamamlandiktan, hizmet binalari yapilip ffaaliyete gectikten sonra, 66 ada, 8 parsel
daki yiiriirliikte olan plandaki afacp4 uygun olarak plan tadilati tekrar yapilabilir,
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Yesil Alan ve Imar Yolu olarak diizenlenerek kamunun kullanimina agilabilecektir. Bu plan tadilat:
talebi  Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi 1.Bolge Miidiirligiiniin yazilar1 geregince;
mevcut Terminal Alan1 yerinin  Sehir imar Planina uygun hale getirilmesi amaciyla
gerceklegtirilmektedir.

Tapunun 3 pafta, 66 ada, 8 parsel sayili, imar Planinda park Alani ve Imar Yolu iizerinde kalan
tasinmazin Terminal Alani olarak Plan Tadilatinin yapilmasi halinde, 8 No.lu parselin yiizél¢iimii olan
4.285,45 m2 lik Yesil Alan ihtiyacinin Plan Revizyonu esnasinda kargilanabilecegi diisiiniilmektedir.

Ilgemiz Hacihasan Mahallesi Terminal giris ve ¢ikisi Inénii Meydanindan yapilan, inénii Meydani,

Cavusoglu Omer Aga Meydani, Cedid Ali Pasa Camii parsel simiri ve Seytan Cayi arasinda bulunan,
miilkiyeti tam olarak Belediyemiz adina kayith olan, tapunun 3 (imar=19L.Ila) pafta, 66
ada, 8 parsel sayili Sehir Imar Planinda tamami Park Alam ve Imar Yolu iizerinde kalan ve uzun
yillardan beri Belediyemiz Terminal Alan1 olarak halen kullanilmaya devam eden taginmazin,
kullamldigi amaca uygun sekilde 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesinin (b) bendi geregince;
Mevcut alanin Terminal alam olarak gerekli yeterlilige sahip bir sehir plancisina plan tadilati
yaptirilmasina;

5- Ilgemiz Gazikemal Mahallesi Karakepir Mevkii, tapunun 23 (Imar: 19M-I-c / 19M-I-d) pafta,

387 ada, 112 parsel sayili tasinmazin tamami Belediyemiz sinirlan iginde, ilgemiz mevcut Sehir Imar
Plani sinirlar1 diginda kalmakla birlikte, niteligi tarla vasfindadir.

387 ada 112 parsel sahipleri Nedim BIRINCI ve Nuri BIRINCi'nin 24/01/2002 tarihli
dilekgelerine istinaden konu Belediye Meclisince goriisiilmiis, tasinmaz iizerine yapilacak degisiklik
hakkinda ilgili Kurum, Kurulus ve Bakanliklardan gorilg alinmasina ve bu dogrultuda gerekli yeterlilige
sahip bir Sehir Plancisina Mevzi imar Plani yaptirilmasina ait 04/02/2002 tarih ve 4 sayih Belediye
Meclis karari alinmigtir. Meclis kararina istinaden ilgili kurumlara goriisler sorulmus ancak, goriis
sorulan kurumlardan olumlu yada olumsuz bir sonug¢ bildirilmemis olup, konu bu belirtilen durumda
kalmig, herhangi bir sonuca ulagtirilmamagtir.

Gazikemal Mahallesi Karakepir Mevkii, tapunun 23 (imar: 19M-I-c / 19M-1-d) pafta, 387 ada,
112 parsel sayih tasinmazda Mevzii imar Plan1 yaptirilmas: konusunun Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile 3194 Sayih imar
Kanunu'nun 8. maddesinin (b) bendi geregince incelenmesi sonucu; stz konusu parselle ilgili gerekli
kurum goriigleri alindiktan sonra kurum goriiglerinin olumlu olmasi durumunda; gerekli yeterlilige sahip
bir sehir plancisina Mevzi imar Plan1 yaptiriimasina;

Komisyonumuzca 03/09/2015 tarihinde yapilan toplantida katilimeilarin oy birligi ile karar verilmistir.
03/09/2015
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03/09/2015 tarihli, 5 maddelik imar Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekli ile aynen kabuliine,

Meclisin; 2015 Yil, Eylil Ayi, 04/09/2015 tarihli toplantisinda meveudun ittifaki ile
karar verildi.
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