IMAR KOMISYONU RAPORU

S
Belediye Meclisimizin 2015 Yili Mart Ay1 02/03/2015 tarihli toplantisinda Komisyonumuzca
goriigiilmek iizere havale edilen konular iizerinde yaptigimiz goriisme ve incelemeler neticesinde;

I- Arif UYGUN 1/4, Nail UYGUN 1/4, Sikrilye UYGUN (6li)) 1/2 wvarisleri; Ali UYGUN,
Yilmaz UYGUN, Zafer TURK, Ayfer OREN, Tiirkan SARAC (lii) varisleri Aydogan SARAC,
Aytag SARAC, Aylin Ozge PEKEL'in 02/02/2015 tarihli dilekgelerinde belirtilen, ilgemiz Hacihasan
(Yeni:Gaziosmanpasa) Mabhallesi, Cevre Yolu ile Seker Evleri arasinda, 641 No.lu Sokak ve 642 No.lu
Sokak'a cepheli, tapunun 9 (20L-I-c / 20L-1I-d) pafta, 518 ada, 88 parsel sayili tagmmaz ilgemiz Sehir
Imar Planinda TAKS % 25, KAKS % 75, yan bahge 3 metre, ayrik nizam, 3 kata imarli olup, kamu
adina yola ve yesil alana terkleri mevcuttur. Yapilacak terk islemlerinden sonra kalan tapu alaninda
TAKS"1 % 25'ini gegmeyen insaat izni mevcut olup, 518 ada, 88 parsel sayili tasinmaz yakininda mevcut
imar adalarindaki plan sartlan da géz 6niinde bulundurularak kat adedinin 3 kattan 4 kata ve taban alan
kat sayismm (TAKS) % 25'ten % 40'a ¢tkarilmas: talebinin Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi,

Aland T i Yianetmelist ve ilaili wme hiikiiraler: ile 2104 caval: 1 17 Ser

Planl; . Fro hmar Yanetmeh tglli mevzuat hiikihmieri ile o sayals bar Kanununun

! . v) bendi gereginee; ller Bankasina gérills sorulmasma, gelecek pdriisiin oluinlu olinas
halinde gerekli yeterlilige sahip bir sehir plancisma hazirlatilacak olan  Plan Tadilat Pafias1 ve
Agiklama Raporunun ileriki tarihlerde yapilacak olan Meclis toplantilarinda yeniden gériisiilmesinin

kabuliine;

2-  Arif UYGUN (1/4), Nail UYGUN (1/4), Stkriye UYGUN (61ii) (1/2) varisleri Ali UYGUN. Yilmaz

UYGUN, daier TURK, Ayler OREN, Tirkan SARAC (6li) varisleri Aydogan SARAC, Avtag
SARAG, Aylin Ozge PEKEL'in 02/02/2015 tarihli dilekgelerinde belirtilen, ligemiz  Hacthasan
(Yeni:Gaziosmanpasa) Mabhallesi, Cevre Yolu ile Eyliil Evieri ve 655 No.lu Sokak arasinda kalan,
tapunun 9 (20L-I-¢ / 20L-II-d) pafta, 518 ada, 87 parsel sayil tasinmazin tamami flgemiz Sehir imar
Planinda Babaeski Cevre Yolu, Yesil Alan ve fmar Yolu (655 No.lu Sokek) iizerinde kalmaktadir. 518
ada, 87 parsel sayih taginmazin tamar1 Sehir Imar Planmda kamuya ayrildigi igin magdur olduklarmni
ve hi¢ bir sey yapma imkanlarinmn olmadigini belirterek magduriyetlerinin giderilmesi taleplerinin
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimleri
ile 3194 Sayili Imar Kanununun 8. maddesinin (b) bendi geregince; Revizyon Imar Plani asamalarinda

goriisiilmesine;

3- Ibrahim KAYA 17/02/2015 tarihli dilekgesi ile ligemiz Hacihasan Mahallesi, tapunun 16 pafta, 558 ada,
,80 parsel sayili tasinmazin maliki oldugunu belirtmekte olup, Sehir Imar Planina gére tamamlayici
~ durumda olan, 16 pafta, 304 ada, 5 parsel sayili miilkiyeti Babaeski Belediyesi adina kayitli tasinmazin
kendi adina satigini talep etmektedir.
Hacthasan Mahallesi, 16 pafta, 304 ada, 5 parsel No.lu 314,23 m2 yiizélgtimlii tasinmaz Imar
Planimizda 685 No.lu Sokak'a cepheli olup, ikiz vapi nizaminda, kat adedi 2 olan imar parselidir.
Hacthasan Mahallesi, 16 pafta, 304 ada, 5 parsel sayilt Rabaeski Belediyesi adma kayith olan
taguunazin tamaminm 3393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (€) bendi geregince, Sehir [mar
Planina gore tamamlayici durumda olan Hacihasan Mahallesi, 16 pafta, 558 ada, 80 parsel No.lu
tagmmaz sahibi Ibrahim KAYA adina takdir edilecek bedel kargilifinda satist ve bu konuda Belediye

Enciimenine yetki verilmesine:

4- Veli ARSLAN (1/3), Cahit ARSLAN (1/3), Vahit ARSLAN (1/3), Zekiye GUNER (1/4),
Refika ARSLAN (1/4), Zeki ARSLAN (1/4), Zerrin HIRCIN (1/4)'n 04/02/2015 tarihli dilekgelerinde
belirtilen, Ilgemiz Atatiirk Mahallesi, 115 No.lu Sokak, 119 No.lu Sokak ve 78 No.lu Sokak arasinda
kalan 19M-I-b pafta, 948 ada, 1 ve 2 parsel No.lu taginmazlar i¢in Sehir fmar Planinda ayrik nizam
E:0.40't gegmeyen insaat izni mevecut olup, 948 ada, 1 ve 2 parsel sayili tasinmazlarda masraflari
kendileri taraﬂl}dan karstlanmak iizere parseldeki ayrik nizam E:0.40 yapilasmamn blok yapi nizamina

vrilme ledinin ise § kata cikarimas plerin
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(6netmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile 3194 sayili Imar
Kanununun 8. maddesinin (b) bendi geregi ller Bankas: A.S.’ve giriis sorulmasina, gelecek gbriisiin
: halinde gerekli yeterlilige sahip bir sehir plancisma hazirlatilacak olan Plan Tadilat
Paitas1 ve Agiklama Raporunun ileriki tarihlerde yapilacak olan Meclis toplantilarinda yeniden

goriigiilmesinin kabuliine;
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5- llgemiz Hacihasan (Yeni: Atatiirk) Mahallesi Asik Ali Tanburaci Sokakta bulunan tapunun F18A 08A

4C pafta, 651 ada, 17 parsele yapilan bina ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik 1 Miudiirligiiniin
yapilan insaata ait yapi aplikasyon belgesinden iki yolun birlestigi noktada kése kirigindan
itibaren ¢ekilmesi gereken 5 metrelik mesafenin birakilmadiy, binapin dikdoregen tabanh olarak
(26.00 m x 9.90 m) oturtuldugu belirtilmistir.
Yerinde ve dosyasinda yapilan incelemede, iki yolun birlestigi noktada kése kirigindan itibaren
binanin yaklasik 3.80 metre birakilarak insa edildigi, ¢ekilmesi gereken 5 metrelik mesafenin
saglanmadigi, bu durumun imar mevzuatina aykiri oldugu tespit edilmistir. “ denilmektedir.
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 30/01/2015 tarih ve 432 sayil yazisinda, hazirlanan teknik rapor
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U6/02/2015 tarih ve 172 sayil yazimz ile ™ Raporda belirtilen konular hakkinda Belediyemiz gerekli
“~incelemeyi yapmis olup, Akin CETINBAS” a ait 23 ada 26 parsel sayih taginmaz ile ilgili olarak mal
sahibi ile yap: denetim sirketine konu hakkinda tebligat yapilacak, 2015 yili Mart aymmn basina kadar
oncelikle proje tadilati yapilarak, tadilat yapi ruhsati diizenlemesine gidilerek konunun ¢dziimiine
¢aligilacak; bu sekilde konu ¢oziilemedigi takdirde Fikri KOCAN?’ a ait 651 ada 17 parsel sayili, NUR
APAK ve hissedarlarina ait 646 ada 32 parsel sayili tagmmazlarla birlikte Akin CETINBAS® a 2it
23 ada 26 persel sayih taswimaz, 30 Ocak 2015 tarih ve 432 sayib yazimz ile eki 27/01/2015 tarihli
Raporunuza istinaden; 3194 sayih lmar Kanunu ve Mekansal Planiar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri
geregince 5393 sayill Belediye Kanununun 20. maddesine gore her aymn ilk haftasinda &nceden
belirlenen giinde toplanan 2015 yili olagan Mart ay1 Belediye Meclisi giindeminde goriisiilmek iizere
s6z konusu parsellerde sehir imar plam degisikligi yapilmak icin Belediye Baskanhfma yazilar
yazilacaktir. Mart ay1 olafan Belediye Meclis toplantisinda konular goriisiilditkten sonra almacak
kararlar tarafiniza gonderilecek ve Belediye Meclisinde alinacak kararlarin geregi tarafimizca yapilacak
ve sonucundan tarafiniza yine bilgi verilecektir. “ denilerek s6z konusu raporda belirtilen konular
hakkinda ¢alisma baslatildigina dair ilgili Miidiirliige bilgilendirme yapilmustir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligiiniin 30/01/2015 tarih ve 432 yazisi ve ekindeki raporu neticesinde,
tapunun  FI18A 08A 4C paftasmda yer alan 651 No.lu imar adasinda 17 No.lu parselin cephe aldig
-Agsik Ali Tanburaci Sokak ile 16 No.lu sokak'n birlestigi kose basina isabet eden kose kinginda imar

= Plan1 Tadilat: yapma zorunlulugu dogmustur.

651 ada 17 No.lu parseldeki yapinin miiteahhitligini yapan Fikri KOCAN’a Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigiiniin 30/01/2015 tarih ve 432 yazis1 ve ekindeki raporu 16/02/2015 tarih ve 204 sayih
yazimizla 16/02/2015 tarihinde imza karsiifinda teblig edilmistir. Fikri KOCAN tarafindan gerekli
veterlilide cahin bir Sehir Plancising konu ile ileili alaral hazilatilan ve Cevr 1151
Cografi Biigi Sistemieri Genel Midisligi’nden alinan PIN (Plan Islem Numarasi): UIP-1943,10 olan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisiklik Paftas: ile Plan Agiklama Raporunun 3194 Sayili imar
Kanununun 8. maddesinin (b) bendi geregince, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gergevesinde
kabuliine;

crom ve Sehircilik Bak:

[lgemiz Gaziosmanpasa Mahallesi Istasyon Caddesi ile 616 No.lu Sokak'in (Yeni: Muhtar Cemal
Karabacak Sokak) birlestigi kose basinda bulunan tapunun F18A 07B 2D pafta, 23 ada, 26 parsele
yapilan bina ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 27/01/2015 tarihli raporunda “ Akin
CETINBAS’ a ait, 658,63 m2 alana sahip 23 ada, 26 parsel iizerinde yer alan yap i¢in, 26/02/2014
tarih ve 121/2014 sayih imar Capinda; TAKS:0.40 KAKS:1.60 Ayrik Nizam, 4 kat, Bina
yiiksekligi 12,50, 6n bahge mesafesi 5 metre, yan bahce mesafeleri 5 ve 3 metre, arka bahce
mesafesi 6.25 metre olarak belirtilmistir.

Yerinde yapilan 6lgiim ve incelemeler sonucunda; yapimim zeminde bina kolonlarindan
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birakaldigi, bu teresin Planl Alanlar Imar Yonetmeliginin 16. Maddesinin S.fikrasinda gecen
“... parsel sinirlarina yan ve arka hahcelerde 3.00 m’den, 6n behcelerde Tmar planmda veya ilgili
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teraslardir.” Hiikmiine; uygun olarak parsel sumrlaria 3.60 m.’den fazla yaklasmadifi tespit

edilmistir. Ancak iki cephe boyunca birakilan zemin terasinin  Planh Alanlar Tip Imar

bagimsiz béliimiin veya bulundugu katin briit alanimn %10’unu asmayan iistii acik veya sakiiliir-
takiir hafif malzeme ile §rtiilii zemin teraslan ... taban alanmna dahil edilmez.” hiikmiine gire
zemin terasimm bulundufu katin-hriit alanimin %10°nu aghifn tespit edilmis, yerinde yapilan
incelemede bina kolonlarindan itibares zemin terasina dogru 1.00 metre geniglifinde yer
ddsemesi (karo) yapildig gfiriilmiis (iki cephe boyunca toplam 23.05 m2), bu durumda taban
alaninin astimadigl ve bu sekliyle de V Onetmeligin 16. Maddesinin Lfikrasina aykirt bir durum
teskil etmedigi degerlendirilmistir. Ayrica, yap1 yaklasma mesafelerine uyuldugu, binanin dogu,
bati ve giiney cephelerinde yapilan kapahli ve agik ¢ikmalarin mevzuata uygun oldugu tespit
edilmigtir. ‘

Babaeski Belediye Baskanhginca verilen 02/05/2014 tarih ve 27/2014 no.lu Yapi Ruhsatinda ise
katlar alami ortak alanlar hari¢ 1.204,00 m2 olarak verilmistir, fmar durumuna gére katlar

Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiiniin 30/01/2015 tarih ve 432 sayill yazisinda, hazirlanan teknik
rapor sonucunda tespit edilen aykirihklarin Babaeski Belediyesince 6 i§ glinii igerisinde mevzuata uygun
hale getirilmesi ve yapilan islemler hakkinda Miidiirliige bilgi verilmesi hususu belirtilmektedir.

06/02/2015 tarih ve 172 sayih vazi: -dporda belirtilen konular haldunda Bel z geyekli
incelemeyi yapmis olup, Akin CETINBAS’ a ait 23 ada 26 parsel sayili taginmaz ile iigili olarak mal
sahibi ile yap1 denetim sirketine konu hakkinda tebligat yapilacak, 2015 yili Mart ayinin basma kadar
Oncelikle proje tadilat: yapilarak, tadilat yapi ruhsati diizenlemesine gidilerek konunun ¢éziimiine
calisilacak; bu sekilde konu ¢oziilemedigi takdirde Fikri KOCAN’ a ait 651 ada 17 parsel sayih, NUR
APAK ve hissedarlarina ajt 646 ada 32 parsel sayili tagimmazlarla birlikte Alan CETINBAS® 2 ajt
23 ada 26 parsel sayili taginmaz, 30 Qcak 2015 tarih ve 432 sayily yazimz ile eki 27/01/2015 tarihli
Raporunuza istinaden;
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Belediye Kanununun 20 maddesine gére her aym ilk haftasinda énceden belirlenen giinde toplanan
2015 yili olagan Mart ay1 Belediye Meclisi giindeminde goriisiilmek tizere 55z konusu parsellerde sehir
- imar plam degisikligi yapilmak icin Belediye Baskanhgmna yazilan yazilacaktir, Mart ay1 olagan
,‘u Belediye Meclis toplantisinda konular goriisiildiikten sonra alinacak kararlar tarafiniza génderilecek ve
Belediye Meclisinde alinacak kararlarin geregi tarafimizea yapilacak ve sonucundan tarafiniza yine bilg;
verilecektir. “ denilerek siz konusu raporda belirtilen konular hakkinda ¢alisma baslatildigina dair ilgili
Miidiirliige bilgilendirme yapilmistir.
Cevre ve Sehis

cilik 11 Miidiss intine 20/01/2015 tarih ve 432 savill vazier ve alindal:

neticesinde, tapunun F184 078 2D paftasida yer alan 23 No.ly imar adasun Istasyon Caddesi ile 016
No.lu Sokak'in (Yeni: Muhtar Cemil Karabacak Sokak) birlestigi késede yer alan 26 No.lu parselde
Imar Plani Tadilaty yapma zorunlulugu dogmustur.

Planli Alanlar Tip fmar Yonetmeliginin 16. Maddesinin 18. fikrasinda;

18. (Degisik:RG-8/9/2013-28759) Blok nizam: imar plant veya bu Y&netmelikte cephe uzunlugu,
derinligi ve yiksekligi belirlenmis tek yapi kitlesinin bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle
birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli yap1 nizamidir,

Denilmektedir.

Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidirligi’ nden aliman PIN (Plan F:_cfr—:q Numaras): UIP-1943.11 olan

Ydnetmeliginin 16, Maddesinin 1. Fikrasinda gecen “ 1-Taban Alam: ... baglantih oldugu -

tarafindan gerekli yeterlilige sahip bir Sehir Plancisina hazirlatilan ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig,



3194 Sayili Imar Kanunumm 8. maddesinin (b) bendi geregince. Mekansal Planlar Yapim Y&énetmeligi

ereevesmde kabuliine:

P

Iigemiz Hacihasan (Yeni: Atatlirk) Mahallesi 12 No.lu Sokak'ta (Yeni:Omer Doganay Sokak) bulunan
tapunun 72 pafta, 646 ada, 32 parsele yapilan bina ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigiiniin
27/01/2015 tarihli raporunda; “ Yerinde yapilan incelemeler ve Glciimler sonucunda; yapinin biitiin
cephelerinde (zeminde ve normal katlarda) 1,50 m aqik ¢ikma yapidifi, yapilan ¢ilkmalarin Planh

~ Alanlar Tip lmar Yonetmeliginin 36. Maddesinin “Acik Cikmalar » bagh@mda belirtilen dlciileri

sagladifi, yapinin &n cephesinde (normal katlarda) yapilan kapah' ctkmanin ilgili yonetmeligin
ayni maddesinin “ Kapah Cikmalar © baslifinda belirtilen lgiileri sagladig, yapmn imar
durumunda belirtilen bahc¢e mesafelerine uydugu tespit edilmistir.

Ancak; yapi ruhsatinda Katlar alammn, ortak alanlar hari¢ 1.269,00 m2 olarak verildigi

goriilmiistiir. imar durumuna gére katlar alammm (976,14 m2 x 1,20 = 1.171,37 m2) olmas:
gerekirken yapilan hesaplamalar sonucunda katlar alani (ortak alanlar hari¢), 1.260,70 m2 olarak
hesaplanmistir. Bu durumda, imar durum‘unda verilen KAKS degerine uyulmayarak emsalin

~r

sonucunda tespit edilen aykinliklarn Babaeski Belediyesince 6 is giini igerisinde mevzuata uygun hale

~getirilmesi ve.l}-fapllan isleinler hakkinda Miidiirliige bilgi verilmesi hususu belirtilmektedir,

06/02/2015 tarih ve 172 sayih yazimizda, “ Raporda belirtilen konular hakkinda Belediyemiz gerekli
incelemeyi yapmig olup, Akin CETINBAS’ a ait 23 ada, 26 parsel sayilh tasginmaz ile ilgili olarak mal
sahibi ile yap1 denetim sirketine konu hakkinda tebligat yapilacak, 2015 yili Mart ayinin basina kadar
dneelikle proje tadilaty yapilarak, tadilat yap: ruhsat diizenlemesine gidilerek konunun ¢cOziimiine

oaviy by
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APAK ve hissedariarna ait 646 ada, 32 parsel sayil tasinmazlarla birlikie Akin CETiNBA$’ a ait
23, ada 26 parsel sayili tasmmaz, 30 Ocak 2015 tarih ve 432 sayill yazimiz ile eki 27/01/2015 tarihlj
Raporunuza istinaden; 3194 sayih Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri
geregince 5393 sayil Belediye Kanununun 20. maddesine gore her aym ilk haftasinda tnceden belirlenen
glinde toplanan 2015 il olafan Mart ay Belediye Meclisi giindeminde goriisiilmek tizere s&z konusu
parsellerde sehir imar plam degisikligi yapilmak icin Belediye Baskanligina yazilari yazilacaktir, Mart
ay1 olagan Belediye Meclis toplantisinda konular goriigiildiikten sonra alinacak kararlar tarafiniza
génderilecek ve Belediye Meclisinde alinacak kararlarin geregi tarafimizca yapilacak ve sonucundan
tarafiniza yine bilgi verilecektir. “ denilerek soz konusu raporda belirtilen konular hakkinda calisma
baslatildigina dair ilgili Miidiirliige bilgilendirme yapimistir,

Cevre ve Sehircilik Il Miidirligiiniin 30/01/2015 tarih ve 432 sayill yazisi ve ekindeki raporun
“eticesinde, tapunun 72 paftasinda yer alan 646 No.lu imar adasinin 12 No.lu Sokak'a (Yeni:Omer

“=Doganay Sokak) cepheli 32 No.lu parselde imar Plan; Tadilat1 yapma zorunlulugu dogmustur.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 16. Maddesinin 18. fikrasinda;

derinligi ve yiiksekligi belirlenmis tek yap: kitlesinin bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle
birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli yapi nizamidir."

Denilmektedir.

646 ada 32 No.lu parseldeki yapinin miiteahhitligini yapan Sude Ing. Tekstil Tarim ve Orman Uriinleri
Ithalat ihracat San. ve Tic. Ltd. Sti. adina yetkili Murat Omiir KAVAK’a Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigiintin 30/01/2015 tarih ve 432 sayili yazis1 ve ekindeki raporu, 16/02/2015 tarih ve 205 sayil
yazimizla 18/02/2015 tarihinde imza karsihginda teblig edilmistir. Sude Ingaat Yetkilisi Murat Omiir
KAVAK tarafindan gerekli yeterlilige sahip bir Sehir Plancisina hazirlatilan ve Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidiirligii’'nden alinan PIN (Plan Islem Numarasi): UIP-
1943,12 olan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisiklik Paftasi ile Plan Agiklama Raporunun 3194
Sayili imar Kanunynun 8. maddesinin (b) bendi geregince, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
cercevesinde kabu%?a; :

A




< Ozgiir OZBAF- k,,L(,i vekili Av. Murat OZBAHCECI 15/02/2015 tarihli dilekcesinde; miivekkili
Ozgur OZBAHCECTI' nin maliki bulundugu ilgemiz Gazikemal Mahallesi, 32 pafta, 427 ada, 203 parsel
No.lu taginmazin; o

1-) 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda "park ve yola terk" alaninda,
2-) 1/5000 &lgekli nazim imar planinda "ticari + konut" alaninda kaldigini,

3-) Alt 6lgekli planlarmn iist 8lgekli plana uygun olmasi Imar Kanunu'nun amir hiikmii oldugunu
ancak 203 parsele iligkin uygulama imar planmim nazim imar planina aykirt oldugu belirterek, uygulama
imar planinin nazim imar planina uygun hale getirilmesini, uygulama imar planindaki halinin
kaldirilarak nazim imar planina uygun olarak, "ticari + konut" alanina ¢evrilmesini talep etmektedir.
Bahsi gegen Gazikemal Mahallesi, 32 pafta, 427 ada, 203 parsel No.lu taginmaz 16/02/1993 tarih ve 29
sayili Meclis Karar1 ile ayn1 adadaki 202 parsel ile birlikte, Seytan Cay: boyunca dévam eden Jpark ve
piknik alanlarinin bu bélgede amacma uygun daha iyi bir islev verebilmesi maksadiyla yesil alan olarak
diizenlenmesi i¢in plan tadilat: kabul edilmis olup, halen yiiriirliikte bulunan uygulama imar planimizda
da park ve imar yollan iizerinde kalmaktadir. Amilan yere 19/11/2013 tarihinde Babaeski fera

Dmoqum tale m] e umr dunmm \ml}mlqtl“

;s yapi nizaminda % 40 yap1 yogunlugunda 3 kata [‘dl}](]] l /u”l%a tarihli 1adﬂdﬂa bm kte J d J0
ol¢ekli nazim plani yapilmamis olup, mevcut nazim imar planinda konut bélgesinde kalmaktadir.

Bagbakanlik Personel ve Prensipler Genel Miidiirliigi’ niin 8 Eyliil 2006 tarih ve 2006/27 Sayili
Geneigesi nin 1. Maddesinde " il, ilge ve belde gibi biiyiik ve orta dlgekteki planh yerlesim yerleri ile
mevzii planlara gore yapilan kug:uk olgektekl her tiirlii yerleslm birimlerine ait imar planlarinin

—

diizenlenmesi e da Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi’ niin (DSI) tedbir ve tavsiyelerine titizlikle

uvyulacaktir” denilmektedir.

Bahse konu Gazikemal Mahallesi 32 pafta, 427 ada, 203 parsel nolu taginmaz 16/02/1993 tarih
ve 29 sayili Meclis Karariyla, ayn1 adadaki 202 parsel ile birlikte, Seytan Cay1 boyunca devam eden
park ve piknik alanlarinin bu bélgede amacina uygun daha iyi bir islev verebilmesi maksadiyla yesil
alan olarak diizenlenmesi igin plan tadilati kabul edilmis olup, halen yiiriirliikte bulunan uygulama imar
planimizda da park ve imar yollar {izerinde kalmaktadir. Anilan yere 19/11/2013 tarihinde Babaeski
Icra Dairesinin talebiyle imar durumu verilmistir.16.02.1993 tarih ve 29 Sayili Meclis Karari’ na bagl
olarak yapilan tadilattan onceki durumu ise In6nii Meydant® na cepheli tarafta ayrik yapr nizaminda
%40 yapi yogunlugunda 4 kata, gerisinde ise ayrik yapi nizaminda % 40 yapr yogunlugunda 3 kata
imarlhidir. 16.02.1993 tarihli tadilatla birlikte 1/5000 &lgekli nazim plani yapilmamis olup, mevcut nazim
' imar planinda konut bolgesinde kalmaktadir.

04.01.2013 tarih ve 17 sayili Meclis karar1yla,30.10.1986 onay tarihli halen yiiriirliikteki planlarinin
Trakya Alt Bolgesi,Ergene havzas1 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planmna ve il Genel Meclisince
onaylanan 1/25.000 &8lcekli Cevre Diizeni planma uygun olacak sekilde revize edilmesi iginin plan

mueity 1ue Haasl Hap. ) JLGLO

verilmigtir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde mekansal strateji planlarinin karsilikli iligkileri ve
hazirlanmas1  swrasinda uyulacak esaslar diizenlenmistir. Buna gdre;mekansal planlar,plan

kademelenmesine uygun olarak hazirlanacaktir.Her plan,planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak ,raporu ile biitiin olusturmak ve bir
alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir(m.6/2).Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal
strateji plan,gevre diizeni plani ve imar planlarinin kararlarina uyulacak (m. 6/3); plan kademelenmesi
uyarinca il biitiiniinde yapilan gevre diizeni planlaryiiriirliikteki bolge veya havza diizeyindeki c¢evre
diizeni planinin genel kararlarina aykiri olmamak kaydiyla hazirlanacaktir (m.6/4).Mekansal strateji
planlari ve gevre diizeni planlar hazirlanirken kalkinma plani,bolge planlari,bslgesel gelisme stratejileri
ile ortaya konulan}}edeﬂer dikkate alinacaktir (6/5). )

e ———




<!

9-

Nazim imar plani: Mevcut ise cevre diizeni planimin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak,
arazi pargalarmun genel kullanis bicimlerini, bashca bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarim, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinn geligme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 slgekte,

Biiyiikgehir Belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her dlgekte, onayl halihazir haritalar
lizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plandir (m.4/1).
Uygulama imar plant: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak y&renin kogullari ve planlama

alanmin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyact, erigilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve gevreye

- etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iligkin yap: adalarn, kullanimlar, yap: ni_zam,;, bina yiiksekligi,

taban alam katsayisi, kat alami kat sayisi veya emsal, yapi yéklasma mesafesi, 61 cepht hatt, ifraz hatti,
kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollar, ulasim iliskileri, parklari, meydanlar,
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi,
arka cephe hatt, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bslim sayisi gibi yapilasma ve

uygulamaya iligkin kararlari, uygulama icin gerekli imar uygulama programlarima esas olacak uygulama
vigeste onayl halihazir haritalar fizerinde, plan notlan ve ayrintil raporuyla bir biittin olarak hazirlanan
plandir (m.4/k)

Planlar, kapsadiklar alan ve amaglari agisindan; "Bélge Planlan" ve "imar Planlar1", imar planlar ise,
"Nazim Imar Planlan" ve "Uygulama Imar Planlari" olarak hazirlami(1.K.m.6)

04.01.2013 tarih ve 17 sayili Meclis Kar Mekansal Planlar Yapim
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un  ilgili maddeleri
gerceklestirilecektir. '
Bagsbakanlik Personel ve Prensipler Genel Miidiirligi® niin 8 Eyliil 2006 tarih ve 2006/27 Sayili
Genelgesi’ nin 1. Maddesinde © il, ilge ve belde gibi biiyiik ve orta Slgekteki planl yerlesim verleri ile
mevzii planlara gore yapilan kiigiik Slgekteki her tirlii yerlegim birimlerine ait imar planlarmin
diizenlenmesi esnasinda Devlet Su Isleri Genel Miidiirltigi’ niin (DSI) tedbir ve tavsiyelerine titizlikle
uyulacaktir ©> denilmektedir.

Adi gegen genelgeye bagli oarak Devlet ve Su Isleri Genel miidiirliigi’ne (DSI),talep ile ilgili goriis
sorulmasina,

sozkonusu parselin tarihi eser olan Cedit Ali Paga Cami’ne ve tarihi kopriiye yakinlig: sebebiyle

Edirne Kiiltiir Varliklar: Koruma Kurulu’na,talep ile ilgili goriis sorulmasina,

plan miiellifi Iller Bankas1 A.S.’ye talep ile ilgili goriis sorulmasina,
gelecek olan gériislerin tamaminin olumlu olmas; durumunda talebin, plan miiellifi iller Bankas: AS.
‘ce yapilacak olan Plan Revizyonu asamasinda degerlendirmeye alinmasinin kabuliine:

Abdurrahman DOGRAMACI 94301/216359, Saliha OZCINAR 94301/216359, Sebai DOGRAMACI
94301/216359, Ali KARTEL 94301/216359, Mustafa KARTEL 94301/216359, Cihan KARTEL
94301/216359, vekili Mehmet COLAKOGL'nun 27/02/2015 tarih ve Enver ETGU 39652/216359,
Cemile METINER 94301/216359, Semra GUCLU 94301/216359, Mehmet TUNA 94301/216359,
Ismail TUNA 94301/216359, Giilhan KARTEL 94301/216359, Semra GUCLU 94301/216359, Mehmet
TUNA 94301/216359, Ismail TUNA 94301/216359 vekili Sebai DOGRAMACT'nin 27/02/2015 tarihli
dilekgelerinde belirtilen, ilgemiz Gaziosmanpasa Mahallesi, Kirklareli Caddesi ile 646 No.lu Sokak'in
birlestigi kdse basina rastlayan tapunun, 62 (imar: 20L-I-c / 20L-IV-b) pafta, 488 ada, 104 No.lu
parselin taban alamimin (TAKS) 0,40, katlar alaninn (KAKS) 1,60 imarh olup parsel sahipleri olarak
ingaat alanlar1 TAKS VE KAKS' in artirilmasini talep etmektedirler;
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Gaziosmanpasa Mabhallesi, Kirklareli Caddesi jle 646 Nolu Sokak'in birlestigi kose basina rastlayan
tapunun, 62 (Imar: 201 -J-¢ / 20L-TV-b) pafta, 488 ada. 104 parsel, 13/01/2015 tarih ve 10 Say 1

Enclimen K& il 76, 78,80, 82 parselierin tevhidiyle olusmus bir parseldir.

Ilgili malikler, 29/12/2014 tarihinde verdikleri dilekge ile 76, 78, 80, 82 No.lu parsellerin
birlesmeleri durumunda % 40°dan fazlasim kullanip kullanamayacaklarin: dile getirerek, bahsi gecen
parsellerin tamamna kitle nizam iglenmesini talep etmiglerdir.

06/01/2015 taril ve 16 sayilt Meclis Karar: ile; séz konusu talep hakkinda Iller Bankas; A.S.ye

gorlis sorulmasina, gelecek goriistin olumlu olmasi durumunda tagmmeaz maliklerince gerekli yelerlilige

" sahip bir Sehir Plancisma hazirlatilacak olan Plan Tadilatinin ileriki tarihlerde yapilacak Meclis.

toplantilarinda yeniden gorigiilmesine karar verilmistir,

Konu ile ilgili olarak 20/01/2015 tarih ve 96 sayr yazimizla iller Bankasi A. S’ye gﬁrﬁs
sorulmustur. THer Bankas; A.S’de 16/02/2015 tarih ve 271 sayih yazisiyla idaremize gériisiinii

HAIFTST

iiier Bankast A .S nin goriisiinde;

"Konu, P.l-émh Alanlar Tip imar Yonetmeligi, plan ana kararlari, planlama prensipleri ve

yapilagsmaya avkir diismeyecek gekilde pargaly kitleler seklinde ¢bziilmesi uygun olacaktyr
denilmekredir.
Konu hakkinda 3194 Sayill lmar Kanunu’nun §, maddesinin (b) bendi geregince; Iller Bankas;
A.§.’ye bir kez daha goril§ sorulmasina;

Komisyonumuzca 05/03/2015 tarihinde yapilan toplantida katilimcilarin oy birligi ile karar verilmistir,
05/03/2015

Ragip BERK
Uye
(Katilmadi)




05/03/2015 tarihli, 9 maddelik Imar Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekli ile aynen kabuliine, i

Meclisin; 2015 Yili, Mart Ay1, 06/03/2015 tarihli toplantisinda mevcudun ittifak: ile

karar verikdj. . ; =
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