IMAR KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 2016 Yili Aralik Ay1 01/12/2016 tarihli toplantisinda Komisyonumuzca
goriisiilmek tizere havale edilen konular iizerinde yaptigimiz goriisme ve incelemeler neticesinde;

1-  llgemiz Dindd'Bru Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Metsa Hayvancilik ve .Uriinleri Tarim Gida
insaat Sanayi ve Dis Ticaret Limited Sirketi adina kayith olan tapunun 43 (imar:20L-IV-d) pafta, 359
ada, 25 parsel, 43 (Imar:20L-1V-d) pafta, 359 ada, 26 parsel, 20L-IV-d pafta, 457 ada, 37 parsel sayil
tasinmazlar sehir imar planinda Biiyiik Sanayi ve Depolama Alaninda kalmaktadir. S6z konusu
taginmazlarin Bilylik Sanayi ve Depolama alanindan ¢ikartilip, Fatih Caddesine cepheli yol boyunca
Akaryakit + LPG ve Servis Istasyonu Alani olarak, diger kisimlarda ise Konut + Ticaret Alani olarak
plan tadilati yapilmasim talep edilmis, talep incelendiginde; bahsi gegen tasinmazlar igin talep sahibince
gerekli yeterlilige sahip bir sehir plancisina plan tadilat: yaptirilmasina ait 12/07/2016 tarih ve 139 sayili
Belediye Meclis Karar1 mal sahibine teblig edilmistir.

Konu ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidiirliigii’nden
alinan PIN numarasi (Plan Islem Numarasi): NiP-21425,4 UiP-1943,31 olan ilgemiz Dindogru
Mabhallesi, tapunun 43 (imar:20L-1V-d) pafta, 359 ada, 25 parsel, 43 (Imar:20L-1V-d) pafta, 359 ada, 26
parsel, 20L-1V-d pafta, 457 ada, 37 parsel sayili taginmazlara ait gerekli yeterlilige sahip bir sehir
plancisi tarafindan hazirlanan Ticaret - Konut Alani plan degisikliginin, 1/1000 &lgekli uygulama imar
plan degisikligi paftasi ve izah raporu ile 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi paftas: ve izah
raporu ekte gonderilmistir.

Konunun Komisyonumuzca incelenmesi sonucu plan tadilati yapilacak olan alanin
biitiinliigiiniin saglanmas1 amaciyla bolgedeki tiim adalardaki parsel sahiplerinin tiimiiniin katilimiyla
gerceklesecek olan plan tadilatlarinin Belediyemize sunularak konunun ileriki meclis toplantilarinda
degerlendirilmesine;

2- llgemiz Hacihasan (Yeni: Atatiirk) Mahallesinde bulunan miilkiyetleri Ayhan GUL ile Irtem Tarim
Makinalar1 Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adlarina kayith olan, 19M-I-a pafta, 293 ada 210, 211 ve
212 parsel sayili tasinmazlarin imar planina gore, bir kismi konut alaninda, bir kismi yesil alanda bir
kismi da imar yollari iizerinde kalmakta olup, parsellerin planda yesil alan olarak ayrilan kisimlarinin
tizerinden enerji nakil hatt1 gegmektedir.

Ayhan GUL ile Siikrii Murat IRTEM 26.10.2016 tarihli dilekgeleri ile 293 ada 210, 211 ve 212
parselleri kapsayan imar plan tadilati tekliflerini Belediye Meclisine sunmuglardir. S6z konusu plan
tadilati; 293 ada 210, 211 ve 212 parselleri kapsayan alanin iizerinden enerji nakil hatti gegmesi ve
parsellerin kamu terk oranmnin yiiksek olmasindan kaynakli yapilasmaya miisait olmamasi gerekgesiyle,
plan degisikligi yapilan parsellerin mevcut imar planinda yesil alan {izerinde kalan kismu ile Istanbul
Caddesi tarafina bakan kisimlari Ticaret + Konut Alani olarak diizenlenmis olup, mevcut imar planinda
enerji nakil hattinin (EXN.H.) gectigi giizergahta olan 212 parsel sayili taginmazin park alaninda kalan
kismi yesil koridorun devamliligini sagladigindan tadilat teklifinde bu alanin Ticaret + Konut Alam
olarak diizenlenmesi plandaki yesilin biitiinliigiinii bozmus, Ticaret + Konut Alani olarak ongoriilen
kisimda ise plan notlarina bakildiginda yiikseklik (H=) sinirlamasi getirilmeyerek, yap1 nizammmn
yaninda yer alan kat yiiksekligi bolimii bos birakilmis, ancak 4 katli ingaat yapmaya olanak saglayan
TAKS (Taban Alan1 Kat Sayisi) 0.40 ve KAKS (Kat Alan1 Kat Sayis1) 1.60 degerleri plana islenmistir.

Konu Belediye Meclisince goriisiilmiis, hazirlatilan plan tadilatinda yesil koridorun biitiinliigiiniin
bozuldugunu belirtilerek, hazirlanan plan notlarinda yiikseklik (H=) ile ilgili notun imar planindaki kat
yiiksekligi, TAKS (Taban Alam Kat Sayisi) ve KAKS (Kat Alani Kat Sayisi) degerlerinin plan
notlarimizla uyumlu olarak yeniden plan tadilatinin hazirlatilmasina dair alinan 18/11/2016 tarih ve 207
sayili Belediye Meclis Karar1 mal sahibine teblig edilmistir.

Hazirlanan plan notlarinda yiikseklik (H=) ile ilgili notun imar planindaki kat yiiksekligi, TAKS
. (Taban Alam Kat Sayis1) ve KAKS (Kat Alani Kat Sayis1) degerlerinin plan notlarimizla uyumlu olarak
yeniden plan tadilatinin hazirlatilarak Belediye' Meclisince yeniden goriisiilmesine dair alinan ve mal
sahiplerine teblig edilen 18/11/2016 tarih ve 207 sayili Belediye Meclis Kararina istinaden; plan tadilati
teklifinin kapsgthg alanin @izerinden enerjihakil hatti gegmesi, kamu terk oranmnin yiiksek olmasi ve
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diizenli yapilasmaya miisait olmamasi gerekgesiyle 293 ada 210, 211 ve 212 no’lu parseller birlikte
degerlendirilerek, enerji nakil hatti, gevre yollar, yap1 adalar1 ve yap1 adalarinin istanbul Caddesi’ne
bakan kisimlar1 Ticaret + Konut olacak sekilde diizenlenmistir. 293 ada 210 parselde yapilasma sartlar
ve kat adetleri korunmus, 211 ve 212 parsellerde yapilasma sartlar1 korunmus ancak yapilagmanin
KAKS (Kat Alami Kat Sayisi) degerini saglayabilmesi gerekgesi ile yiikseklik (H=) smirlamasi
getirilmemis, enerji nakil hatti altlar1 %40 kamu terk oraninin saglanmasi amaciyla Ozel Park Alam
olarak diizenlenerek miilkiyette birakilmigtir.

Konu ile ilgfli olarak Cevre ve Sehircilik Bakanlii, Cografi Bilgi Sistemleri Genel
Miidiirliigii'nden alinan PIN numarasi  (Plan islem Numarasi): UiP-1943,32 olan Ilgemiz Hacihasan
(Yeni: Atatiirk) Mahallesi, 19M-I-A pafta, 293 ada 210, 211 ve 212 parsel say1li taginmazlara ait gerekli
yeterlilige sahip bir sehir plancisi tarafindan hazirlanan plan degisikliginin, 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani Tadilat Paftasi ile Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu ek’te
sunulmustur.

~ Konunun Komisyonumuzca goriisiilmesi sonucu hazirlanan plan tadilatimin plan miiellifimiz olan
Iller Bankas1 A.S’ye goriis sorulmasi ve gelecek goriis dogrultusunda konunun ileri Meclislerde yeniden
degerlendirilmesine;

3- Miilkiyeti hisseli olarak Necdet SAHIN (1/2), Serkan SAHIN (1/2)'e ait olan, ilgemiz Dindogru
Mabhallesi, Kasaba Topragi mevkii, tapunun 43 (imar:20L-IV-d) pafta, 359 ada, 67 parsel, 4360 m2
yiizolgiimlii, niteligi {izerinde bir havuz, bir depo, bir lojman, bir trafo binasi bulunan bahgeli kargir un
fabrikasi olan tasinmaz sehir imar planinda Biiyiik Sanayi ve Depolama Alaninda kalmaktadir.
Miilkiyeti hisseli olarak Ahmet SAHIN (29/400), Hanife SAHIN (8/400), Necdet SAHIN
(192/400), Serkan SAHIN (171/400)'e ait olan, ilgemiz Dindogru Mahallesi, Kasaba Topragi mevkii,
tapunun 43 (imar:20L-1V-d) pafta, 457 ada, 80 parsel, 3835 m2 yiizol¢iimlii, niteligi arsa, yag fabrikasi
ve ardiye olan tasinmaz sehir imar planinda Biiyiik Sanayi ve Depolama Alaninda kalmaktadir.
Tasinmaz sahipleri 28/11/2016 tarihli dilekge ile, tapunun 43 (imar:20L-IV-d) pafta, 359 ada, 67
parsel ve 43 (imar:20L-IV-d) pafta, 457 ada, 80 parsel No.lu tasinmazlarmin Biiyiik Sanayi ve
Depolama Alanindan ¢ikarilarak, séz konusu parseller igin Konut + Ticaret alani olarak plan tadilati
yapilmasi hususunu talep etmiglerdir.
Konunun Komisyonumuzca incelenmesi sonucu gerekli yeterlilige sahip bir sehir plancisina plan
tadilatinin yaptirilmasina, gelicek olan plan tadilatinin ileriki meclis toplantilarinda degerlendirilmesine;

4- llgemiz Gaziosmanpasa Mahallesi, 620 No.lu Sokak ve Istasyon Caddesine cepheli tapunun 58
(imar:20L-IV-b) pafta, 18 ada, 2 parsel sayili niteligi bahgeli kargir ev olan ve miilkiyeti hisseli olarak
Biirhan DEDELER 1/4, Turhan DEDELER 1/4, Ayten KARACA 1/4, Birsen GUNDUZ 1/4'e aittir.

58 (imar:20L-IV-b) pafta, 18 ada, 2 parsel sayili taginmaz mevcut imar planinda Konut Alaninda
kalmakta olup, ayrik nizam yapilagmasinda, 4 ( dort) kata imarhdir. S6z konusu parselin 7 (yedi)
metrelik 620 No.lu Sokaga ve ¢ocuk bahgesine terkleri mevcuttur.

Taginmaz sahipleri vermis oldugu 29/11/2016 tarihli ilgi dilekge ile, tapunun 58 (imar:20L-IV-b)
pafta, 18 ada, 2 parsel sayili tasinmazlari tizerindeki terklerin kaldiriimasin1 talep etmektedir.
Kaldirilmas: talep edilen 620 No.lu Sokak ve Cocuk Bahgesi 1986 onayli imar planindan gelmektedir.
620 No.lu Sokak; 618 No.lu Sokaktan baslayip Sehit Komser Ahmet Yurdatapan Sokaga ¢ikigi ve
siirekliligi olan bir imar yoludur. S6z konusu 18 No.lu imar adasinda 620 No.lu sokaga yola terk
islemleri yapilmis parseller bulunmaktadir.

KonunuryKomisyonumuzca degerlendirglmgsi sonucu gelen teklifin reddine;




Komisyonumuzca 03-04-05/12/2016 tarihinde yapilan toplantida katilimcilarin oy birligi ile
karar verilmistir.
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05/12/2016 tarihli, 4 maddelik Imar Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekli ile
aynen kabuliine,

Meclisire, 2016 Y11 Aralik Ay, 05/ 12/2016 tarihli Toplantisinda mevcudun ittifaka ile karar

verildi.
ABDUL HACI AL THSAN FiLiz
BLD.VE MEC.BSK. MECLIS KATiBi
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