IMAR KOMiISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 2016 Yili Ocak Ay1 04/01/2016 tarihli toplantisinda Komisyonumuzca
goriisiilmek iizere havale edilen konular iizerinde yaptigimiz goriisme ve incelemeler neticesinde;

1- 13/07/2005 tarih ve 25874 Sayili Resmi Gazete de Yayimlanarak Yayimlandig tarih itibariyle
ytriirlige giren 5393 Sayili Belediye Kanununun 15. Maddesinin (p) bendinde “ Kara, deniz, su ve
demiryolu iizerinde isletilen her tiirlii servis ve toplu tasima araglar ile taksi sayilarini, bilet iicret ve
tarifelerini, zaman ve giizergahlarini belirlemek; durak yerleri ile karayolu, yol, cadde, sokak, meydan
ve benzeri yerler lizerinde arag park yerlerini tespit etmek ve isletmek, islettirmek veya kiraya vermek;
kanunlarin belediyelere verdigi trafik diizenlemesinin gerektirdigi biitiin isleri yiiriitmek.”” hiikmii
geregince;

Fatih Caddesi iizerinde Atatiirk Heykeli istikametinden gelip, Liileburgaz istikametine giden
araclar i¢in; Fatih Caddesinin Bederli Sokak ile kesistigi noktada belirlenecek yerlere 2 adet “ Saga
Déniilmez ** trafik isareti levhasi konulmasi,

Liileburgaz istikametinden gelip Fatih Caddesini takiben Atatiirk Heykeli istikametine giden
araclar igin; Fatih Caddesinden Bederli Sokaga girisi engellemek amaciyla belirlenecek yerlere 2 adet «
Sola Déniilmez ** trafik isareti levhasi konulmast;

Bederli Sokak ile Ahmet Taner Kislah Caddesi boyunca “ Arag Park Yasagi’’ levhalarinin
konulmasi hususlarimin incelenmesi sonucu sehrimizdeki trafik diizenlenmesine katki saglayacagi
diisiiniilerek kabuliine;

2- Sezer CELIK’in 18/12/2015 tarihli dilekgesinde; ilgemiz Gaziosmanpasa (Yeni:Cumbhuriyet)
Mahallesi, tapunun 20K-III-b pafta, 161 ada, 71 parsel sayili tasinmazda sitenin ve bolgenin ihtiyacina
cevap verecek gekilde sosyal tesis ve ticari amagh dilkkan yapmak istedigini belirterek, séz konusu
taginmazda bulunan (A) Blogun zemin katinin konut alanindan ¢ikarilip, bu blogun bodrum ve zemin
katinin sosyal ve kiiltiirel tesis alan olarak kullanilmak iizere Ticaret Alam, Ticaret + Konut Alanina
cevrilmesi hususunda plan degisikligi talep etmektedir.

flgemiz Gaziosmanpasa (Yeni:Cumhuriyet) Mahallesi, 536 Nolu Sokak, 541 Nolu Sokak, 535
Nolu Sokak ve 537 Nolu Sokaklar arasinda kalan, tapunun 20K-11I-b pafta, 161 ada, 71 parsel sayili
taginmaz Sehir imar planinda, konut alaninda olup, blok yap1 nizaminda, 4 kat ve 4 adet blok
yapilasmasinda yer almaktadir.

S6z konusu parseldeki (A) blogun Ticaret Alani, Ticaret + Konut Alanmna ¢evrilmesi
konusunun Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ile 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince talebin incelenmesi
sonucu s6z konusu parselde dgrenci yurdu, pansiyon, dernek vs. gibi kullanimlar disinda cevreye sosyal
donati saglayacak olusumlar goz oniine alarak gerekli yeterlilige sahip bir sehir plancisina plan
tadilatinin hazirlatilmasina ve hazirlanan plan tadilatinin Meclisimizce yeniden degerlendirilmesine;

3- Belediye Meclis Uyesi Hayri TUBELERin 16/12/2015 tarihli dilekgesinde, flgemiz Gazikemal
Mabhallesi, in6nii Caddesi iizerinde bulunan, tapunun 24 pafta, 234 ada, 2 parsel, 24 (imar:19L-I-c)
pafta, 216 ada, 121 (Eski: 9) parsel, 19L-I-c pafta, 216 ada, 117 parsel, 24 pafta, 216 ada, 10 parsel
sayili tasinmazlar Sehir imar Planinda konut alaninda kalmakta olup, s6z konusu tasinmazlarin Inénii
Caddesi'ne cepheli oldugu, ayn1 zamanda Inénii Caddesi ile Gazi Mustafa Kemal Bulvari'nin birlestigi
yerde, Nadirli K&yii yol ayriminm bulundugu kavsak niteligi kazanmis bolgenin tam karsisinda yer
aldigi, yine ayni bolgede Gazikemal Mahallesi sinirlari igerisinde Belediyemize ait gay bahgesi olarak
isletilen park alam, Kurtulug Mahallesi sinirlari igerisinde sehir imar planinda park ve otopark yeri
olarak ayrilmis alanlarin bulundugu, ayrica séz konusu tasinmazlarin bulundugu alana ¢ok yakin bir
sekilde Gazi Mustafa Kemal Bulvari iizerinde (2) nolu Saglik Ocagi ve Ilge Toplum Saghg Merkezi
binasimin bulundugu, Mal Miidiirliigii tarafindan da Ilge Vergi Dairesi bina ingaatinin devam ettigi gibi
sebeplerden dolay1, 02/11/2015 tarih ve 015000200 sayili Belediye Mecli Karariyla Plan tadilat: ile
konut algnina déniistiiriilen taginmazlarin, bélgenin gelisimi ve bulun konum itibariyle konut
alaninin, ticaret, ticaret+konut alan1 bélgesi olarak tadilatinin yapilma ep etmektedir.




Konunun incelenmesi sonucu gerekli yeterlilie sahip bir sehir plancisina plan tadilatinin
hazirlatilmasina ve hazirlanan plan tadilatinin Meclisimizce yeniden degerlendirilmesine;

4- ligemiz Hacihasan Mahallesi, 491 Nolu Sokaga cepheli, tapunun, F18-A-07-B-3-C pafta, 75
ada, 56 parsel sayili taginmaza mal sahibi Nevzat ARSLAN 28/10/2015 tarihinde vermis oldugu
dilekgede proje ¢izimine esas imar durumu verilmesini talep etmektedir.

Sehir imar planinda yapilan inceleme sonucunda; 75 nolu imar adasinin tiim parsellerinin
yapilagmis oldugu, imar durumu talep edilen parselin yaninda tapunun 2 pafta, 75 ada, 25 parsel sayih
taginmazin lizerinde, dis cephe kaplamasi ve dogalgaz baglantisi yapilmig, mal sahipleri tarafindan halen
konut olarak kullanilan 3 kath B.A.K. mevcut binanin oldugu, buraya yikilip yeni insaat yapilacagi
zaman herhangi bir imar yoluna cephesi olmayan parsel durumuna déniisecegi tespit edilmistir. Yapilan
inceleme sonucunda; 2 pafta, 75 ada, 25 parsel malikleri Nihal SERT ve Hediye YAMAN'a 18/11/2015
tarih ve 1318 sayih yazimiz ile F18-A-07-B-3-C pafta, 75 ada, 56 parsel ile birlesip birlesmeyecegi
konusunda diigiinceleri sorulmustur.Ancak ilgililerden bu giine kadar olumlu veya olumsuz yazili
herhangi bir cevap verilmemistir. Nihal SERT ile yapilan sifahi goriismelerde 56 nolu parsel sahibi
Nevzat ARSLAN ile anlagmak istemediklerini sdylemislerdir.

F18-A-07-B-3-C pafta, 75 ada 25 parsel ile 22 nolu parsele tevhid isareti konularak, 56 nolu parsele
imar durumu verilip verilemeyecegi hususunda 27/11/2015 tarih ve 1370 sayilh yazimiz ile iller
Bankasina goriis sorulmustur.

[ller Bankasinin 21/12/2015 tarih ve 2208 sayih gorils yazisinda; 25 parselin ada igerisinde
¢ikmaz sokak niteliginde olan kadastral yolun devaminda yer alan 29 parsel numarah
gayrimenkulden gecis hakk: aldifi ancak, 25 ve 29 parselin herhangi bir imar yoluna cephesinin
bulunmadig goriilmektedir. Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin 20.Maddesinde "Bir adada
ifraz yapilmak suretiyle yola cephesi bulunmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan
parsellerin bulundugu adalarda yola cephesi bulunmayan parsele yola cephe saglamaya yonelik
diizenleme yapilmaksizin bu parsele ve simr1 bulunan diger parsellere ruhsat diizenlenemez.
Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi hallerde yola cephesi bulunan parsellerden
herhangi biri ile tevhid edilmesi mecburidir. Parsellerin maliklerinin kendi aralarinda
anlasamadi@i hallerde bu alanlarda plana ve yapilasmamis olup olmadifina gire miisait olan
parsellerle resen tevhid yoluyla parselasyon yapmaya ilgili idare yetkilidir." denilmektedir. Bu
nedenle 56 parsel numarah gayrimenkule imar durumunun verilebilmesi igin adadaki her
parselin mahrec alabilir hale getirilmesi gerekmektedir. Adadaki yapilasma incelendiginde; 25 ve
22 parsel numarah gayrimenkullerdeki yapilarin ekonomik émiirlerinin birbirine yakin olmas:
nedeniyle aym anda yenilebilecegi diigiiniilmiis olup iki parsel arasina tevhid isareti
konulmasimin, ayrica ekli krokide gosterildigi gibi ifraz hatt: cizilerek 29 parseldeki probleme de
¢oziim bulunmasinin uygun olacagi ve gerekli plan tadilatimm yapilmasi sonrasi 56 parsel
numarah gayrimenkule imar durumunun verilebilecegi kanaatine varilmistir.” denilmektedir.

Iller Bankasinin goriisiine istinaden; plan tadilatinin ilgilisi tarafindan gerekli yeterlilige sahip
bir sehir plancisma hazirlatilmasi ve hazirlanan plan tadilatinin  Meclisimizce yeniden
degerlendirilmesine;

5-13/07/2005 tarih ve 25874 Sayili Resmi Gazete de Yayimlanarak Yayimlandigi tarih itibariyle
yiirlirlige giren 5393 Sayili Belediye Kanununun 15.maddesinin p) bendinde “Kara, deniz, su ve
demiryolu iizerinde isletilen her tiirlii servis ve toplu tasima araglar ile taksi sayilarini, bilet iicret ve
tarifelerini, zaman ve giizergahlarini belirlemek; durak yerleri ile karayolu, yol, cadde, sokak, meydan
ve benzeri yerler iizerinde arag park yerlerini tespit etmek ve isletmek, islettirmek veya kiraya vermek;
kanunlarin belediyelere verdigi trafik diizenlemesinin gerektirdigi biitiin isleri yiiriitmek.” hiikmii
geregince,

Iigemiz sinirlar igerisindeki sehir ici trafifin diizgiin bir sekilde akmasi, sehir igi trafii
agisindan olusabilecek olumsuzluklarin Sniine gegilmesi ve yayalara ait olan vaya kaldirimlarina
araglarin park etmesini engellemek amaci ile;

-Gazi Kemal Mahallesi Gazi Mustafa Kemal Bulvarinin Fatih Cadd
Nezir Korkmaz Caddesi, A.Taner Kislali Caddesi ile Fatih Caddesi
kaldirim kerarlarina,

i Kemal Mahallesi Bederli Sokagin Fatih Caddesi ile A.Tan
ve sol kaldirim kenarlarina,

i ile kesistigi kisim ile, Dr.
indaki kismin sag ve sol

Kuglali Caddesi baslangicina




-Gazi Kemal Mahallesi Cars1 sokagin Fevziye Caddesi ile kesistigi kisimdan baglayarak 129
No.lu Sokaga kadar olan kismin sag ve sol kaldirim kenarlarina,

-Fatih Caddesi ve Fevziye Caddesi yol boyunca sag ve sol kaldirim kenarlarina,

-Hac1 Hasan Mahallesi Egri Sokak ile Taktakei Mehmet Aga Sokak kisimlarinin yol boyunca
sag ve sol kaldirim kenarlarina,

-Hac1 Hasan Mahallesi Cumhuriyet Bulvarinin Biiyiik Camii Meydaninda bulunan iiggen orta
refiije, Inonii Meydanim gevreleyen kaldinmlarin kenarlar, dahil olmak iizere belirlenmis ve
belirlenecek bulvar, cadde, meydan ve sokaklarda bulunan kaldirim kenarlarina, beton yol smir elemani
(mantar duba vb.) ve kompozit yol smir eleman1 dubalarinin konulmasina,

6- Iigemiz 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan, Babaeski
imar Plam Revizyonu — Ilave imar Plam iller Bankasi A.S.ce yapilmis ve 30.10.1986 tarih ve 77
sayih Belediye Meclis karar1 ile onanmistir. Babaeski mar Plan1 Revizyonu — ilave imar Planimiz halen
yiiriirliikte olup, bu plana gére uygulama yapilmaktadir. Imar planimizin Lejant paftasini olugturan Plan
Notlar’nin  Uygulama Kosullar1 bashikli Ticaret-Hizmet+Konut Bélgeleri boliimiinde “TICARET
BOLGELERINDE ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 4,50 m. OLABILIR “ seklinde plan notu
bulunmaktadir.

Konu ile ilgili olarak Sehir imar plani plan miiellifimiz iller Bankas: A.S$.tine 07/12/2015 tarih ve
1409  sayil yazimiz ile goriis sorulmus olup, gelen cevabi gdriis yazisinda “ 30/10/1986 tarihinde
onanan Babaeski imar plam plan notlarinda “Ticaret bélgelerinde zemin kat yiiksekligi 4,50m.
olabilir” denilmekte olup yapilan uygulamalarinda bu yonde oldugu goriilmektedir. Planh
Alanlar Tip Imar Yonetmeligi’nde yapilan degisiklikler baz alinarak, yonetmeligin 16.
Maddesinin 11. Bendinde belirtilen tesekkiil etme kosullari, plan revize edilinceye kadar
yiiriirliikteki imar planina gére uygulamanin nasil yapilacag gibi konular dikkate
almmak kosulu ile, ilgili plan notunun kaldirilarak yénetmelikte belirtilen yiiksekliklerin
verilebilecegi kanaatine varilmistir. “ denilmistir.

25.12.2015 tarih ve 2262 sayili Iller Bankasinin goriiiine istinaden; Planli Alanlar Tip imar
yonetmeliginin 16. Maddesi 11. bendinde belirtilen tesekkiil etme kosullari, plan revize edilinceye kadar
yiriirlikteki imar planina gére uygulamanin nasil yapilacag: gibi konular dikkate alinmak kosulu ile,
ilgili sehir imar plammizin plan notlarinda yer alan “ TICARET BOLGELERINDE ZEMIN KAT
YUKSEKLIGI 4,50 m. OLABILIR “ seklindeki plan notunun kaldinlarak, yonetmelikte belirtilen
ticaret bdlgelerinde ve zemin kat ticaret olarak belirlenen yerlerde zemin katlarda 4.50 m., asma katl
zemin katlarda 5.50 m. yiiksekliklerin verilebilmesi hususunda Sehir imar Planmmiz Plan Lejant
paftasinda, Plan Notlari Boliimiinde, gerekli plan tadilatimin plan miellifimiz iller Bankas: A.S.ince
yapilmasina,

Komisyonumuzca 06/01/2016 tarihinde yapilan toplantida katilimeilarin oy birligi ile
karar verilmistir.

06/01/2016

. Aydogan OZYOL Faik NAMDAR Mustafa B TAN
Imar Komjisyonu Baskam




06/01/2016 tarihli, 6 maddelik Imar Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekli ile aynen
kabuliine,

Meclisin; 2016 Yili, Ocak Ay, 07/01/2016 tarihli toplantisinda mevcudun ittifak: ile karar
verildi.
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