IMAR KOMiSYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 2016 Yili Aralik Ay1 09/12/2016 tarihli toplantisinda Komisyonumuzca
goriigiilmek tizere havale edilen konu iizerinde yaptigimiz gériisme ve incelemeler neticesinde;

Otopark ihtiyacinin imar Planindaki konumundan kaynaklanan nedenlerle parselinde otopark
karsilanmasi miimkiin olmayan Imar parsellerinin bulundugu sokak ve cadde isimleri imar Ve Sehircilik
Miidiirligiimiiz ve Komisyonumuz tarafindan belirlenmistir.
imar Komisyon iiyelerimizle ikili goriislerini almak iizere bagvuruda bulundugumuz Cevre ve Sehircilik
il Miidiirligii yetkilileri verdikleri bilgide Otopark ihtiyaci gosterilemeyen parsellerle ilgili maddelere
istinaden otopark iicreti tahsilinin yapilabilecegini belirtmisler, ancak artan trafik yogunlugu, cadde ve
sokaklardaki park yogunlugunu goz 6niinde bulundurmamiz Revizyon plan asamasinda oldugumuzdan
bdlge otoparklarinin planlama asamasinda dikkate alinarak yerlerinin belirlenmesi konusunda goriis
belirtmislerdir.

Komisyonumuz gevre il ve ilgelerde de yapmis oldugu aragtirmada cevre belediyelerin ayni
goriigler dogrultusunda otopark iicretinin tahsil edildigi g6zlemlenmistir. Bunan gore otopark
bedellerinin tahsilat: ile ilgili olarak 01/07/1993 tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak
yuriirlige giren Otopark Yonetmeligi'nin, 22/05/2006 tarih ve 26147 Sayili Resmi Gazete ile
degistirilen 10. Maddesinde “Otopark bedelinin hesabinda 4. Maddenin (d) bendinde belirtilen birim
fark alanlari ile 5. Madde de belirtilen Otopark sayisi esas alnir” ve “Otopark bedellerinin tahakkuk ve
tahsis esaslari, yonetmelik ve teblig hiikiimleri de dikkate alinarak, Belediye Meclisleri veya il Genel
Meclisleri tarafindan belirlenir.” hitkiimlerinin yer aldifi; ayrica otopark yonetmeligi hakkinda Genel
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligde “Otopark Yonetmeliginin 10. Maddesi uyarinca;
parselinde otopark tesisi miimkiin olmayan yiikiimliilerden alinacak otopark bedelinin hesabina ve
tahsiline iligkin birim otopark yapi payi; yapi ruhsatinin diizenlendigi yil igin, Bayindirhk ve iskan
Bakanlig: tarafindan yayinlanan Mimarlik ve Miihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak
yapi yaklagik birim maliyetleri hakkinda teblig’de yer alan otopark’a ait birim fiyatlar esas alinarak
hesaplanan bedeli “hiikmiine istinaden; Resmi Gazete’de 2016 yili i¢in Bayindirlik ve iskan Bakanligs
tarafindan, Mimarhk ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1 Yaklasik Birim
Maliyetleri yayimlandigindan “Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
geregince, Otopark Bedelinin Tahakkuk ve Tahsilinde uygulanmak iizere, GRUP VE TARIFE
ORANININ belirlenmesi gerekmektedir.

Yapilan incelemede; 09/04/2016 tarih ve 29679 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Baymdirlik ve Iskan Bakanlig tarafindan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak Yap: Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig’in 3. Sinif Yapilar Bagliginin, A Grubu
Yapilar adi altinda yer alan “Katli Garajlar” olarak belirtilen otopark Yapi yaklagik birim maliyeti ile
hesaplanan ve tahsiline iligkin, Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Teblig’de degisiklik yapilmasina
dair Tebligin, 4. Maddesinin (d) bendi geregi;

1-Fatih Caddesi (Inénii Meydanindan sagli sollu Lise Sokak’a kadar)

Fevziye Caddesinin tamami, Atatiirk Meydani, inénii Meydani, K.eli Caddesi, Adil Onat Caddesi,
Cumbhuriyet Caddesi(Hamam sokaktan egri sokaga kadar)

Grubunun 6. Grup olarak belirlenerek, tarifedeki bedelin %50’sinin Otopark bedeli olarak alinmast,

2-Mehmet Oktem Sokak, General Miinir Onat Sokak, 83 Nolu Sokak, Apak Gegidi Sokak Saim Okmen
Sokak, Onen Sokak, Inénii Caddesi (Ali Riza Efendi Sokak kesigimine kadar), Firin sokak Bederli
Sokak, Atatiirk Caddesi (Dogru yol sokak kesisimine kadar) Ahmet Taner Kiglali Sokak, Hiirriiyet
Gegidi Sokak, Egri Sokak, Dereli Tahir Efendi Sokak, Tuzsuz Mehmet Efendi Sokak, Yakup Naci
Sokak, Biiyiik Ayazma Sokak, Cars1 sokak, Cémlekgi Sokak, Firin Sokak, Muhtar Sevki Sokak, 124.
Sokak Grubunun 6. Grup olarak belirlenerek, taritedeki beglelin %?25’sinin Otopark bedeli olarak
alinmasi, \




Kii¢iik sanayi sitesi igin Grubunun 6. Grup olarak belirlenerek, tarifedeki bedelin %15’sinin
Otopark bedeli olarak alinmas:,

Katilimeilarin oy birligiyle Meclisimizin takdirine sunulur.

Komisyonumuzca 29-30/12/2016 tarihinde yapilan toplantida katilimeilarin oy birligi ile
karar verilmistir." :
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02/01/2017 tarihli, 1 maddelik imar Komisyon Raporunun Meclisge incelenmesi sonucunda
Komisyon Raporunda 83 No.lu Sokagin sehven yazildigs anlagildigindan Meclis Kararinda 83 No.lu
Sokagin sehven yazildig1 hususunun belirtildigi sekli ile kabuliine,

Meclisin, 2017 Yili Ocak Ayi, 02/01/2017 tarihli Toplantisinda mevcudun ittifak: ile karar

verildi.

ABD Lm HACI ALI IHSAN FiLiz
BLD.VE MEC.BSK. MECLIS KATIBI




IMAR KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 2017 Yili Ocak Ayi 02/01/2017 tarihli toplantisinda Komisyonumuzca
goriigiilmek iizere havale edilen konular iizerinde yaptigimiz goriisme ve incelemeler neticesinde;

1- llgemiz Gazikemal Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Hasan ABALI 41/120 ve Giilsiim ABALI
79/120 adlarina kayith olan tapunun F18-A-07-B-3-D (Imar:19L-I-b) pafta, 101 ada, 46 parsel sayili
42,59 m2 yiizélgiimiindeki taginmazin mal sahibi Hasan ABALI ve Giilsiim ABALI'nin; 26/10/2016
tarihli dilekgesine istinaden tasinmazi, Belediyemize istenilen sekilde kullanilmasi ve tasarruf edilmesi
sartiyla Belediyemiz adina hibe (bagis) etmek istediklerine dair talep, 18/11/2016 tarih ve 208 sayili
Meclis Karartyla kabul edilmistir.

Ancak Hasan ABALI ve Giilsiim ABALI 26/12/2016 tarihli dilekgeleri ile 101 ada, 46 parsel sayili
42.59 m2'lik taginmazi Belediyemize hibe etmekten vazgectiklerini belirterek, taginmazin taraflarina
iade edilmesini istemektedirler.

Konunun incelenmesi sonucu, ilgili tasinmazin mal sahibine iadesine;

2- llgemiz Gaziosmanpaga (Yeni: Cumhuriyet) Mabhallesi, Calilik Mevkii, tapunun 51(Imar:20K-II-c)
pafta, 161 ada, 41 parsel sayili niteligi tarla vasifli 22.1 16,00 m2 miktarindaki ve Gaziosmanpasa (Yeni:
Cumhuriyet) Mahallesi, Calilik Mevkii tapunun 51(imar:20K-II-c/20K—III-b) pafta, 161 ada, 44 parsel
sayth niteligi tarla vasifli 8.250,00 m2 miktarindaki tasinmazlarin miilkiyeti Mustafa GOKGOZ adina
kayithdir. Taginmaz sahibi vermis oldugu 05/12/2016 tarih ve DL-852 sayili dilekge ile, s6z konusu
taginmazlarinin $ehir Imar Plani igine alinip, imara agilmasini talep etmektedir.

ilgemiz Gaziosmanpasa (Yeni: Cumhuriyet) Mahallesi, tapunun 51(Imar:20K-II-c) pafta, 161 ada,
41 parsel ve 5l(imar:20K-Il-c/20K-III-b) pafta, 161 ada, 44 parsel sayili tasinmazlar Babaeski-Edirne
istikametinde, Babaeski Cevre Yolu ile Fatih Caddesi arasinda kalan bolgededir. Taginmazlarin giiney
bolgesinde yer alan parseller Konut, Ticaret+Konut bolgesi olarak blok nizam yapilasmasinda olup, bu
alanlarda bir kisim ingaatlar bitmis, bazi insaatlar da devam etmektedir.

Her iki tasinmaz; uygulama imar plani sinirlari igerisinde, Tarim Alaninda kalmakta olup, 1/25.000
dlgekli Cevre Diizeni Plan sinirlari igerisinde de Yerlesme Alaninda kalmaktadir.

Stz konusu taginmaz sahibinin vermis oldugu 05/12/2016 tarih ve DL-852 sayil1 dilekgeye istinaden
41 ve 44 No.lu tasginmazlarmmn Tarim Alanindan ¢ikartilarak tadilat yapilip imar parseline
doniistiiriilmesi konusunun incelenmesi sonucu, tasinmazlarin bulundugu alandaki tiim tarla vasifli
tasinmaz sahiplerinin Belediyemiz emlak servisince belirlenerek bdlgede toplu bir ilave imar plani
tadilatinin  yapilacaginin  bildirilmesi yapilacak tim bagvurular alindiktan sonra konunun ileriki
meclislerde tekrar goriisiilmesine; ;
3- llgemiz Fevzicakmak Mabhallesi, Ali Riza Efendi Caddesi ile 390 Sokaga cepheli tapunun 38
(imar:19L-I-b) pafta, 322 ada, 3 parsel sayili arsa niteligindeki taginmaz Genel Insaat ve Otomotiv
Sanayi Dis Ticaret Limited Sirketi'ne aittir. ;
38 (imar:19L-1-b) pafta, 322 ada, 3 parsel sayili tasinmaz mevcut imar planinda konut alaninda, ayrik
nizam yapilasmasinda, 3 (ii¢) kata imarh olup, TAKS (Taban Alant Kat Sayis1) 0.40, KAKS (Kat Alan
Kat Sayis1) 1.20'dir. On bahge mesafesi serbest, yan bahge mesafesi, 3.00 metre ve arka bahge mesafesi
H/2 olarak gekilecektir. S6z konusu parselin yola terk iglemi mevcuttur.

12/08/2004 tarihinde bilgi+yola terkli imar gap1 diizenlenirken; 390 No.lu Sokak &n bahge kabul
edilip, 2.00 metre, 4 parsel tarafi arka bahge olarak kabul edilip, 4.75 m. bahge ¢ekme mesafeleri
gekilmistir. 12/08/2004 tarihinde alinan imar durumundan 4 sene sonra 11/07/2008 tarihinde Genel
Insaat ve Otomotiv Sanayi Dis Ticaret Limited Sirketi adina tapu tescili yapilmigtir. Ilgi dilekge ile mal
sahibi ilk olarak 12/08/2004 tarihinde diizenlen imar ¢ap1 ile daha sonra 02/05/2016 tarihinde
diizenlenen imar ¢ap1 arasinda farkliliklar oldugu, adadaki yapilagmalarin emsal kabul edilerek imar
¢apt verilmedigi gerekgesi ile magdur oldugunu belirtmektedir.

02/05/2016 tarih ve 408/E.553 sayili bilgi amagl imar ¢ap1 diizenlenirken; Planli Alanlar Tip
Imar Yonetmeliginin 15.maddesinde "Parsel cephesi: Parselin iizerinde bulundugu yoldaki cephesidir.
Birden fazla yola cepheli parsellerde uygulama imar planinda belirtilmemis ise genis yol iizerindeki
kenar, parsel 6n cephesidir. " denilmektedir. 15.00 metrelik genis yol olan Ali Riza Efendi Caddesi 6n
cephe kabul edilmistir. Ali Riza Efendh Caddesi ve 390 No,lu Sokaktan 5.00 metre 6n bahge mesafesi




ile 4 No.lu parselden 3.00 metre yan bahge mesafesi ¢gekilmis olup, 2 No.lu parselden 4.75 metre arka
bahg¢e mesafesi ¢ekilmistir. Parselin yan komgusu olan 2 parseldeki binanin 1977 yili, 4 parseldeki
binanm 1978 yilinda yapilmis binalar olduklari, mevcut sehir imar planimizin 30/10/1986 onayli imar
planindan once yapildigi igin emsal olarak kabul edilmemistir. Bu imar durumu diizenlenirken iller
Bankas: ile sozlii olarak goriisiilmiig, 02/05/2016 tarihli imar ¢apinin dogru oldugu séylenmistir.
Konunun incelenmesi sonucu, Plan miiellifimiz iller Bankas1 A.S’ye goriis sorulmasina;

4- Hayri TUBERER'in 29/12/2016 tarihli talebine istinaden; Ilgemiz Hacihasan (Yeni: Atatiirk)
Mahallesi, 55, 56 ve 44 No.lu Sokaklar iizerinde bulunan, sehir imar planinda “Adliye Binas1 Tesis
Alani1” olarak goziiken, tapunun 19L-II-b pafta, 200 ada 115 parsel No.lu tasinmaz, 02.07.2012 tarih ve
78 Sayili Meclis Karan ile, kamu hizmetinde kullanilmak ve bu kamu hizmetinin yapilabilmesi igin
Babaeski Adliye Saray1 yapilmak sartiyla, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin (e) bendi
geregince bir (1) iz bedeli karsiliginda Maliye Hazinesi adina satigina karar verilmisgtir.

56 ve 58 No.lu Sokaklara cepheli otopark alan1 (Adliye Binas1 Tesis Alani bitisigi) ile Adliye
Binasi Tesis Alani’nin kuzeyinde bulunan yesil bant, Adliye Binasi Tesis Alani ile otopark + yesil bant
arasindaki 3.00 metrelik yaya yolunun ve aymi yesil bant iizerinde kalan, miilkiyeti Babaeski
Belediyesi’ne ait 200 ada 114 parsel, 4.14 m2 olan artik parsele plan tadilati yapilarak bu dort alanin,
otopark alanina gevrilmesi ve 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 15. maddesinin (h) bendine gore
Adliye Binasi Tesis Alani’nin otopark ihtiyacini kargilamak amaciyla, Adalet Bakanlifina bagh Adalet
Binasi Tesis Alani’na tahsis edilmesi, tahsis siiresi ile de ilgili olarak Kamu Iidarelerine Ait
Taginmazlarin Tahsis ve Devri Hakkindaki Yo6netmeligin, 6n ve kesin tahsis ile siiresi baslhikli 6.
maddesinin 1. fikrasina gore, 6n tahsis islemi yapilmaksizin dogrudan kesin tahsis iglemi yapilmasi
hususunun Belediye Meclisince karara baglanmasini belirtmektedir.

Konunun incelenmesi sonucu, Belediyemizce konuyla ilgili gerekli plan tadilatinin
yaptirilmasina,

5- llgemiz Dindogru Mahallesi, Fatih Caddesi ile 407 No.lu Sokak, 408 No.lu Sokak ve 417 No.lu
Sokaklara cepheli miilkiyeti Babaeski Belediyesi adina kayitli, tapunun 43 (Imar:20K-I1I-b) pafta, 398
ada, 63 parsel sayili taginmaz Sehir Imar Planinda Resmi Kurum Alami (Hiikiimet Konagi) olan
taginmazin Ticaret + Konut Alani olarak plan degisikliginin hazirlanmasi igin 18/11/2016 tarih ve 205
say1li Belediye Meclis Karar1 alinmistir.

Meclisin 18/11/2016 tarih ve 205 sayili kararina istinaden konu ile ilgili olarak gerekli
yeterlilige sahip bir sehir plancisina plan degisikligi hazirlatilmigtir.

Konu ile ilgili olarak hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi; Cografi Bilgi Sistemleri
Genel Miidiirliigii'nden alinan PIN numarasi (Plan Islem Numarasi):NIP-21425,5 UIP-1943,33 olan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Degisiklik Paftasi, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam Degisiklik
Paftasi ve Plan Agiklama Raporimnin incelenmesi sonucu hazirlanan plan tadilatinin kabuliine;

Komisyonumuzca 05-06/01/2017 tarihinde yapilan toplantida katilimcilarin oy birligi ile
karar verilmistir. ;
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06/01/2017 tarihli, 5 maddelik Imar Komisyon Raporunun;

4'iincii maddesinin Meclisce goriigiilmesi sonucunda; Imar Plan Tadilatinin
Belediyemizce yaptirilmasina ve ilgili tahsisin saglanmasinin kabuliine,

sekli ile kabuliine,
1.,2..3.,5. maddelerinin Komisyondan geldigi sekli ile kabuliine,

Meclisin, 2017 Yili Ocak Ayi, 06/01/2017 tarihli Toplantisinda mevcudun ittifak: ile karar
verildi.

ABDU HACI ALI IH FiLiz
BLD.VE MEC.BSK. MECLIS KATIBI
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