IMAR KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 2017 Yili Mayis Ay 03/05/2017 tarihli toplantisinda Komisyonumuzca
goriigiilmek iizere havale edilen konular iizerinde yaptigimiz goriisme ve incelemeler neticesinde;

1- Belediye Meclis Uyesi Hayri TUBELER'in 12/04/2017 tarihli teklifinde, Ilgemizdeki su dagitim
sebekesinin tamanilanmasi, yeni kuyularimizin verimli ¢aligmasi ve su dagitim sorununun biiyiik &lgiide
¢oziilmesi ve imar ve Sehircilik Miidiirliigiine gelen sozlii ve yazili taleplerin bulunmasi sebebi ile,
12/11/2015 tarih ve 204 sayili Belediye Meclis Kararinda yer alan " Yeni yapilacak olan yapilarda
zemin kat ve iizeri her bagimsiz béliim igin minimum 200 It. su deposu + hidrofor yapilmasi" hususunun
" Yeni yapilacak olan yapilardan 3. normal kat ve iizeri her bagimsiz béliim igin 200 It. depo + hidrofor
yapilmasi" seklinde degistirilmesini talep etmektedir.
Konunun Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ile 3194 Sayili imar Kanununun 8/b maddesi geregi incelenmesi sonucu; gelen
teklifin kabuliine;

2- llgemiz Fevzigakmak Mabhallesi, Ali Riza Efendi Caddesi ile 390 Sokaga cepheli tapunun 38
(imar:19L-1-b) pafta, 322 ada, 3 parsel sayili arsa niteligindeki tasinmaz Genel ingaat ve Otomotiv
Sanayi Dis Ticaret Limited Sirketi'ne aittir. 28.12.2016 tarihli Genel Insaat ve Otomotiv Sanayi Dis
Ticaret Limited Sirketi'ne ait dilekgeye istinaden konu Belediye Meclisince gbriisiiliip, Imar
Komisyonu’na havale edilmis, sonug olarak plan miiellifimiz Iller Bankas1 A.S.’ve goriis sorulmasina
ait alinan 06.01.2017 tarih ve 18 sayili Belediye Meclis Kararina istinaden 13.01.2017 tarih ve E.148
sayili yazimiz ile iller Bankasina goriis sorulmustur.

Iller Bankasmnin 25.01.2017 tarih ve E.151 sayili goriis yazisinda;

“Babaeski Imar Plaminda 322 adammn ayrik nizam, 3 Kkath konut alaminda oldugu,

tesekkiiliin olustudu meskun alanlarda &n bah¢e mesafesinin mevcut yapilasmaya gore
belirlenebilmesi icin baz1 adalarda én bahge mesafesinin serbest olarak verildigi tespit edilmistir.
Ada igerisinde parselasyona, yapilasmaya ve binalarin yasina bakildiginda ada orta cizgisi
belirlenerek adadaki parsellerde tevhid ve ifraz yontemiyle yeni bir diizenlemenin yapilmasinin
yapilasma diizeni a¢isindan daha uygun olacag diisiiniilmektedir.
3 parsel numarah gayrimenkule tek basina imar durumu verilmesi halinde ise gayrimenkuliin Ali
Riza Efendi Caddesinden mahre¢ almas: gerekmekte olup aymi caddeden 6n bahce mesafesinin 5
metre, 390 No’lu Sokaktan (kése parsel olmasi nedeniyle) 5 metre, 4 parsel numarah
gayrimenkulden 3 metre, 2 parsel numarah gayrimenkulden 4.75 metre ¢ekilerck imar durumu
verilmesi uygundur.” denilmektedir.

[ller Bankas1 A.S.’nin goriisiine istinaden Belediye Meclisi 07.02.2017 tarih ve 44 sayili Karari
ile tekrar Iller Bankasi A.§.’ye goriis sorulmasina karar vermistir.

30.01.2017 tarihli Genel insaat ve Otomotiv Sanayi Dis Ticaret Limited Sirketi'ne ait dilekgeye
istinaden 01.02.2017 tarih ve E.140 sayili yazimiz ile konu Belediye Meclisince goriisiilmiis,
07.02.2017 tarih ve 43 sayili Meclis Karar1 alinmis, tekrar iller Bankas: A.$.’ye goriis sorulmasina karar
vermistir.

Miidiirliigiimiiz, Belediye Meclisinin aldigr 07.02.2017 tarih, 43 sayili Karar ve 07.02.2017
tarih, 44 sayili Karar iizerine, 20.02.2017 tarih, 221/E.653 sayih yazi ve 20.02.2017 tarih, 214/E.646
sayili yazi ile konuyu tekrar [ller Bankasi A.$.'ve bildirmis olup iller Bankasi'ndan gorils istemistir. ller
Bankasi A.S.'den gelen 24.04.2017 tarih ve E.764 say1l1 goriis yazisinda;

"Talep incelendiginde; 322 adadaki tiim parsellerin nasil yapilasacagi ve bahge
mesafelerin  birbirlerine giére konumu degerlendirilmistir. Kroki-1’de gésterildigi iizere
parsellerin tek tek yapilasmasi durumunda cekme mesafeleri sonrasi bina cephelerinin 5-6
metreye diistiigii, Kroki-2’deki gibi ikili-ii¢lii parseller seklinde diisiiniildiigiinde ise daha diizgiin
bir yapilasmanin olacag goriilmektedir. Bu baglamda 3 parsel numarah gayrimenkuliin Ali Riza
Efendi Caddesinden cephe aldig: ancak kiose basi parsel olmasi sebebiyle yan ve arka bahge
mesafeleri ile bina istikametleri dikkate alinarak 2 parsel numarah gayrimenkul ile arka ve yan
bah¢e koridorupun saglanabilmesi i¢in 4 parsel numarah gayrimenkulden 4,75 metre, 2 parsel




numarah gayrimenkul tarafindan ise 3 metre cektirilmesinin ada icerisindeki yapilasma agisindan
sakinca olusturmayacag kanaatine varilmistir.” denilmektedir.

Konunun Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yoénetmeligi ve ilgili
mevzuat hiikimleri ile 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregi incelenmesi sonucu; Plan
Miiellifimiz iller Bankasi A.S.’den gelen goriisiin kabuliine;

3- ilgemiz Dindogru Mahallesi, 43 (imar: 20L-1V-d) pafta, 457 ada, 84 parsel sayili tasinmaza ile ilgili
12.07.2016 tarih ve 137 sayili Belediye Meclis Karari alinmistir. flgemiz Dindogru Mahallesi, 43 (Imar:
20L-IV-d) pafta, 399 ada 71 parsel, 43 (imar: 20L-IV-d) pafta, 272 ada 3 parsel, 43 (imar: 20L-1V-d)
pafta, 272 ada 4 parsel, 43 (Imar: 20L-IV-d/20L-IV-c) pafta, 465 ada 14 parsel ve 43 (imar: 20L-IV-d)
pafta, 466 ada 15 parsel sayili tasmmazlar ile ilgili 12.07.2016 tarih ve 138 sayili Belediye Meclis
Karar1 alinmastir.

flgemiz Dindogru Mahallesi, 43 (Imar: 20L-IV-d) pafta, 359 ada, 59 parsel, 43 (Imar:20L-1V-d)
pafta, 457 ada, 83 parsel, 43 (imar:20L-IV-c / 20L-1V-d) pafta, 465 ada, 10 parsel sayili taginmazlar ile
ilgili 18.11.2016 tarih ve 206 sayili Belediye Meclis Karari alinmistir. Meclis Kararina istinaden Iller
Bankas1 A.S.’ne goriis sorulmustur.
Konu ile ilgili; iller Bankasi A.S.’den gelen 18.10.2016 tarih ve E.1959 sayil goriig yazisinda;

“ 350 ada 59, 457 ada 83, 465 ada 10 parsel numarah gayrimenkullerin ve cevresinin onanh
imar plamnda KAKS:0.50 sanayi alaninda kaldig1, yaz ekinde sunulan plan degisikligi onerisinde
ise bir kisminin Emsal:2.40, Yencok:18.50 m. ticaret-konut alam, bir kisminin da park alam olarak
planlandign goriilmektedir. Yapilacak olan plan degisikliginin sanayi doniisiim plam olmasi
sebebiyle séz konusu gayrimenkuller ile sanayi alam icerisinde kalan diger gayrimenkullerde
sosyal-teknik altyapi ve ulasima iliskin diizenlemelerin biitiinciil olarak degerlendirilmesi, kat
adedi ve yapilasma kosullari agisindan hakkaniyete zarar vermemek adina mevcut plana aykiri
diismeyen bir plan taslagimn hazirlanmasi planlama ilke ve prensipleri agisindan uygun
olacaktir.” Denilmektedir.

ilgemiz Dindogru Mahallesi, tapunun 43 (imar:20L-1V-d) pafta, 359 ada, 25 parsel, 43
(imar:20L-1V-d) pafta, 359 ada, 26 parsel, 20L-IV-d pafta, 457 ada, 37 parsel say1li taginmazlar ile ilgili
05.12.2016 tarih ve 219 sayili Belediye Meclis Karari alinmistir.

flgemiz Dindogru Mahallesi, tapunun 43 (imar:20L-1V-d) pafta, 359 ada, 67 parsel, 43
(imar:20L-IV-d) pafta, 457 ada, 80 parsel sayili tasinmazlar ile ilgili 05.12.2016 tarih ve 221 sayil1
Belediye Meclis Karar1 alinmigtir.

Meclisin 12.07.2016 tarih ve 137 sayili, 12.07.2016 tarih ve 138 sayil, 18.11.2016 tarih ve
206 sayili 05.12.2016 tarih ve 219 sayili, 05.12.2016 tarih ve 221 sayili kararlarina ve iller Bankast
A.S.’nin 18.10.2016 tarih ve E.1959 sayih gorii§ yazisina istinaden yukarida adi gegen tiim parseller ve
bolgedeki bulunan tapunun 43 pafta, 457 ada, 75 parsel ile 43 pafta, 466 ada, 18 parseli de kapsayacak
sekilde gerekli yeterlilige sahip bir sehir plancisina plan degisikligi hazirlatilmistir.

Konu ile ilgili olarak hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi, Cografi Bilgi Sistemleri
Genel Miidirliigii’nden alian PIN numarasi (Plan islem Numaras): NiP-21425,7 UIP-1943,36 olan ve
bolgedeki tiim parselleri kapsayan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Degisiklik Paftasi ile Plan
Agiklama Raporu ve 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisiklik Paftas ile Plan Agiklama Raporu
ek’te sunulmustur.

fller Bankasi A.S’nin goriisiine, alman Meclis Kararlarina istinaden konunun Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile 3194 Sayih
imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregi incelenmesi sonucu; Hazirlanan plan tadilatinin bityiik bir alani
kapsamasi nedeni ile Plan Miiellifimiz fller Bankasi A.S.’nin yapilacak tadilat hakkinda goriislerinin
alinmasina;

4- Taginmaz sahibi Aycan ZULMEZ; 28.04.2017 tarihli dilekgesi ile Atatiirk Mahallesi, 953 adada
bulunan 7, 8, 13, 14 nolu tagmmazlarini birlestirerek ticari bir igletme agmak istediginden bahisle,

tasinmazlarimin konut alanindan ¢ikarilarak ticaret alanina doniistiiriilmesini talep etmektedir.
ilgili parsellere ait 03.06.1997 tarih ve 50 numarali Meclis Karari ile E=0.40 olan ingaat nizami,

triplex konut, TAKS 0.40 olarak degistirilmistir.

Atatiirk Mahallesi, Karakepir mevkii, tapunun 19M-I-c / 19M-I-d pafta, 953 ada, 7, 8, 13, 14 nolu
parsellerin konut alanindan ticaret alamina tadil edilmesi hususunun Mekansal Planlar Yapim
5 It Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile 3194 Sayili Imar

Yonetmeligi, P
2)




Kanununun 8. maddesinin (b) bendi geregi incelenmesi sonucu gerekli yeterlilige sahip bir sehir
plancisina plan tadilati yaptiriimasina ve gelecek olan plan tadilatinin diger Meclislerde goriisiilmesine;

Komisyonumuzca 04-05/05/2017 tarihinde yapilan toplantida katihmcilarm oy birligi ile

Karar verilmistir.
05/05/2017

Aydoggn OZYOL Faik NAMDAR Hasan Ali EREN
Uye Uye




05/05/2017 tarihli, 4 maddelik imar Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekli ile
aynen kabuliine:

Meclisin, 2017 Y1li, Mayis Ayi, 08/05/2017 tarihli Toplantisinda mevcudun ittifaki ile karar
verildi.
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