iMAR KOMiISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 2017 Yili Temmuz Ay 03/07/2017 tarihli toplantisinda
Komisyonumuzca goriisiilmek tizere havale edilen konular iizerinde yaptigimiz griigme ve incelemeler
neticesinde;

1- flgemiz Gaziosmanpasa (Yeni: Cumhuriyet) Mahallesi, Cimenlidere Mevkii, tapunun 51 (imar:21K-
IV-c) pafta, 171 ada, 29 parsel say1h 44.816,00 m2 yiizolgiimlii, Bahgeli Prefabrik Elemanlar ve Kanalet
Fabrikasi niteligindeki tasinmaz sahibi FATEKS ATOLYE TEKSTIL SANAYI VE TICARET
ANONIM SIRKETI, miilkiyeti Babaeski Belediyesi adina kayith Gaziosmanpasa (Yeni: Cumhuriyet)
Mahallesi, tapunun 51 (imar:21K-1V-c) pafta, 171 ada, 35 parsel sayih 173,48 m2 yiizélgimlii, arsa
niteligindeki tasinmazi sehir imar planina gore kendi parseline bitisik ve tamamlayic durumda
oldugundan adina satigini talep etmektedir.

Miilkiyeti Babaeski Belediyesi adina kayith ve tamamlayic durumda olan Ilgemiz
Gaziosmanpasa (Yeni: Cumhuriyet) Mahallesi, Cimenlidere Mevkii, tapunun 51 (imar:21K-IV-c)
pafta, 171 ada, 35 parsel sayih 173,48 m2 yiizolgiimlii arsa niteligindeki taginmazin tamaminin, sehir
imar planina gore tamamlayici parsel olarak Gaziosmanpasa (Yeni: Cumhuriyet) Mabhallesi,
Cimenlidere Mevkii, tapunun 51 (Imar:21K-IV-c) pafta, 171 ada, 29 parsel sayih taginmaz sahibi
FATEKS ATOLYE TEKSTIL SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina satist konusunun
5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18.maddesi (e) bendi geregi Belediye Meclisince goriiiilerek karara
baglanmasi ve konuda Belediye Enciimenine yetki verilmesi hususunun incelenmesi sonucu; Belediye
Enciimenine yetki verilmesine;

2- ilgemiz Dindogru Mahallesi, 43 (imar: 20L-1V-d) pafta, 457 ada, 84 parsel sayili taginmaza ile ilgili
12/07/2016 tarih ve 137 sayih Belediye Meclis Karari alimistir.
ilgemiz Dindogru Mahallesi, 43 (imar: 20L-1V-d) pafta, 399 ada 71 parsel, 43 (Imar: 20L-IV-d) pafta,
272 ada 3 parsel, 43 (imar: 20L-IV-d) pafta, 272 ada 4 parsel, 43 (Imar: 20L-1V-d/20L-1V-c) pafta,
465 ada 14 parsel ve 43 (Imar: 20L-1V-d) pafta, 466 ada 15 parsel sayill tasinmazlar ile ilgili
12/07/2016 tarih ve 138 sayili Belediye Meclis Karar1 alinmistir.

flgemiz Dindogru Mahallesi, 43 (imar: 20L-IV-d) pafta, 359 ada, 59 parsel, 43 (Imar:20L-IV-d)
pafta, 457 ada, 83 parsel, 43 (Imar:20L-1V-c / 20L-TV-d) pafta, 465 ada, 10 parsel sayih taginmazlar ile

ilgili 18/11/2016 tarih ve 206 sayili Belediye Meclis Karar1 alinmustir. Meclis Kararina istinaden iller
Bankasi A.S.’ne goriis sorulmustur.

Konu ile ilgili; iller Bankasi A.S.’den gelen 18/10/2016 tarih ve E.1959 sayili goriis yazisinda;

« 359 ada 59, 457 ada 83, 465 ada 10 parsel numarah gayrimenkullerin ve ¢evresinin
onanli imar planinda KAKS:0.50 sanayi alaminda kaldigi, yazi ekinde sunulan plan degisikligi
onerisinde ise bir kisminin Emsal:2.40, Yencok:18.50 m. ticaret-konut alani, bir kisminin da park
alam olarak planlandig goriilmektedir. Yapilacak olan plan degisikliginin sanayi doniisiim plam
olmasi sebebiyle stz konusu gayrimenkuller ile sanayi alam icerisinde kalan diger
gayrimenkullerde sosyal-teknik altyapt ve ulasima iliskin diizenlemelerin biitiinciil olarak
degerlendirilmesi, kat adedi ve yapilasma kosullan agisindan hakkaniyete zarar vermemek adina
meveut plana aykin diismeyen bir plan taslaginin hazirlanmas: planlama ilke ve prensipleri
acisindan uygun olacaktir.” Denilmektedir.

flgemiz Dindogru Mahallesi, tapunun 43 (imar:20L-IV-d) pafta, 359 ada, 25 parsel, 43
(imar:20L-1V-d) pafta, 359 ada, 26 parsel, 20L-1V-d pafta, 457 ada, 37 parsel sayih tasinmazlar ile ilgili
05/12/2016 tarih ve 219 sayili Belediye Meclis Karari alinmustir.
flgemiz Dindogru Mahallesi, tapunun 43 (imar:20L-IV-d) pafta, 359 ada, 67 parsel, 43 (imar:20L-IV-d)

pafta, 457 ad4, 80 parsel sayili taginmazlar ile ilgili 05/12/2016 tarih ve 221 sayili Belediye Meclis
Karart alinmigur.
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Meclisin 12/07/2016 tarih ve 137 sayih, 12/07/2016 tarih ve 138 sayil, 18/11/2016 tarih ve
206 sayili 05/12/2016 tarih ve 219 sayil, 05/12/2016 tarih ve 221 sayih kararlarina ve iller Bankasin
A.S.’nin 18/10/2016 tarih ve E.1959 sayih goriig yazisina istinaden yukarida adi gegen tiim parseller ve
bolgedeki bulunan tapunun 43 pafta, 457 ada, 75 parsel ile 43 pafta, 466 ada, 18 parseli de kapsayacak
sekilde gerekli yeterlilige sahip bir sehir plancisina plan degisikligi hazirlatilmigtr.

Konu ile ilgili olarak hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Cografi Bilgi Sistemleri
Genel Miidiirligi’nden alinan PIN numarast (Plan Islem Numarast): NiP-21425,7 UiP-1943,36 olan ve
bolgedeki tiim parselleri kapsayan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Degisiklik Paftasi ile Plan
Aciklama Raporu ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plant Degisiklik Paftasi ile Plan Agiklama Raporu
Belediye Meclisince goriisiilmiis olup, Belediye Meclisinin 08/05/2017 tarih ve 91 sayil karari ile
hazirlanan plan tadilatiin biiyiik bir alan1 kapsamasi nedeni ile Plan Miiellifimiz {ller Bankas1 A.§.’nin

yapilacak tadilat hakkinda goriislerinin alinmasina karar verilmistir.

Miidiirliigiimiiz, Belediye Meclisinin aldigi 08/05/2017 tarih, 91 sayih Kararina istinaden
16/05/2017 tarih, 629/E.1848 sayih yazi ile konuyu Iller Bankasi A.§.ye bildirmis olup iller
Bankasi'ndan goriis istemistir. iller Bankas1 A.S.'den gelen 14/06/2017 tarih ve E.1094 sayili goriis
yazisinda;

“Talep incelendiginde séz konusu gayrimenkullere iligkin sunulan plan degisikligi dnerisinde;
Babaeski genelindeki gibi yatay yonde yapilasma degil diiseyde bir yapilagmanin Ongoriildigl, bu
baglamda alanin bir kismimin Emsal:2.40, Yencok:18.50m. ticaret-konut alani, bir kisminin park alani,
bir kisminn da yol olarak planlandigi goriilmektedir. Bu durumda ¢evre ile yapt yogunlugunun aykiri
diismemesi ve uyumun saglanmasi agisindan TAKS:0.30, EMSAL:1.80, Yengok:18,50 (6 kat)
yapilagma kosullarimin verilmesi yoniinde hazirlanacak plan degisikligi planin hakkaniyet ilkesi
agisindan uygun olacaktir.” Denilmektedir.

fller Bankast A.S’nin goriigiine istinaden konunun Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,
Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregi incelenmesi sonucu; iller Bankasi A.S.’den gelen 14/06/2017 tarih ve E.1094 sayih
goriis dogrultusunda Plan tadilati yaptirilmasina;

3- flgemiz Hacihasan (Yeni:Atatiirk) Mahallesi,tapunun 22 (imar:19M-1-a/20M-I-d) pafta, 200 ada 8 ve
48 parsel sayili taginmazlarin bir kismi imar plan sinirlari igerisinde kalmakta olup tamami Babaeski
Belediye sinirlari igerisinde kalmaktadir. Taginmazlarin, imar plani sinirlari igerisinde kalan kisimlarmin
yola, park alanina, gocuk bahgesine ve otopark alanina terk islemleri bulunmaktadir. 200 ada 8 ve 48
parsel sayilitasinmazlar Blok nizam 4 kata imarli olup, s6z konusu taginmazlarin iizerine 3 adet 22*23
ebatlarinda toplam 6 adet blok yapilabilir. Taginmazlarin plan disinda kalan kisimlarinin niteligi tarla
vasfindadir.

flgemiz Hacihasan (Yeni:Atatiirk) Mahallesi,tapunun 20-22 (imar:19M-1-a/20M-I-d) pafta, 200
ada 10 parsel sayili tagmmmazin tamami Babaeski Belediye sinirlari igerinde olup imar plani sinirlari
disinda kalmaktadir.
Mehmet Fatih HAKSEVER ilgi dilekgesinde; miilkiyetleri adina kayith Hacthasan (Yeni: Atatiirk)
Mahallesi,tapunun 22 (Imar:19M-I-a/20M-I-d) pafta,200 ada 8 ve 48 parsel sayil taginmazlarin bir
kismi ile 20-22 (imar:19M-I-a/20M-1-d) pafta, 200 ada 10 parsel say1li taginmazin tamaminin imar plani
sinirlari diginda kaldigini belirterek, taginmazlarin tamaminin imar plani icerisine alinmasi ile imar plani
icerisine alinmasim takiben blok nizam 6 kat olarak plan degisikligi yaptirilmas: igin ilgili kurum
goriiglerinin sorulmasini talep etmektedir.

Konunun Mekansal Planlar Yapim Y®6netmeligi, Planli Alanlar Tip imar Yo6netmeligi ve ilgili
mevzuat hitkiimleri ile 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregi incelenmesi sonucu; imar Plani
diginda kalan parsellerle ilgili Kurum goriislerinin alinmasina kat artirimu talebi iginde plan miiellifimiz
iller Bankas1 A.S’ye goriis sorulmasina;

4- ilgemiz, Gaziosmanpaga Mahallesi, miilkiyeti Kani SENOL adina kayitl, tapunun 51 (Imar:20K-1I-a

ve 20K-II-b) pafta, 167 ada, 91 nolu tasinmazin tamam sehir imar planinda Kiigiik Sanayi Sitesi ”
alanind4 yer almaktadir.
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fmar plam &rneginde ve Kadastral plan &rnedinde gosterildigi sekilde, parselin 545 No’lu Sokak
tarafindaki cephesinden kadastral bir yolun gegtigi ve 548 No’lu Sokak tarafindaki cephesinden ise
D.S.1. tarafindan kullaniimakta olan sulama kanali hatti gegtigi igin 91 numaral parselin 545 no’lu
sokaga ve 548 No’lu sokaga cephesi bulunmamaktadr.

Kadastral ve imar plan ornekleri incelendiginde, yalmzca 91 nolu parsel i¢in degil,545 nolu
sokak iizerinde cephe boyunca 8,91 ve 12 nolu parselleri de kapsayacak gekilde imar yolunun
agilmasina ait plan tadilatinin gerekli yeterlilige sahip bir sehir plancisina yaptirilmasina, ayni adanin ve
aymi parsellerin arka cephesindeki DSi’ye ait sulama kanaletinin bulundugu 548 nolu imar yolunun
cephe boyunca agilmasima yonelik degisikligin,ilbank A.S. tarafindan yiiriitiilecek olan plan revizyonu
calismast sirasinda,DSi’nin  29.11.2016 tarih ve791775 sayih yazi icerigi ile birlikte
degerlendirilmesine, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve
ilgili mevzuat hiikiimleri ile 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince kabuliine;

5- Belediye Meclis Uyesi Hayri TUBELER'in 28/06/2017 tarihli talebine istinaden; Ilgemizin
yetistirdigi 5nemli sahsiyetlerden olan ve Ulkemize uzun yillar devlet kademesinde 6nemli gorevlerde
bulunarak hizmet etmis olan Siikrii KARAKOC un adinin ebediyen yagatilmasi igin;

Dindogru Mahallesi'nde bulunan;
" 395 NO’LU SOKAK " isminin, " SUKRU KARAKOG SOKAGI ", olarak degistirilmesini talep
etmektedir.

"Adres ve Numaralamaya iligkin Yénetmelik" hiikiimleri ile 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun
18.maddesinin (n) bendi geregince, [lgemiz mahallelerinde bulunan bulvar, cadde, sokak ve meydanlara,
isim olanlar aym kalmak kayd: ile yeni isimler ve numaralar verilmesi 03/10/2006 tarih ve 83 sayih
Meclis Karari ile kabul edilmis olup bu karara istinaden verilmis olan, bahsi gegen sokak isminin
asagida oldugu sekilde;

" 395 NO’LU SOKAK " isminin, " SUKRU KARAKOC SOKAGI ",
olarak degistirilmesi hususunun, "Adres ve Numaralamaya Iliskin Yonetmelik" hiikiimleri ile 5393
Sayili Belediye Kanunu'nun 18. maddesinin (n) bendi ve 81. maddesi geregi incelenmesi sonucu gelen
teklifin kabuliine;

6- Belediye Meclisimiz 06.06.2014 tarih ve 97 sayili karariyla 51 (20 K II-C — 20 K 1I D) pafta,161
adada 24-29 ve 50 numaral parsellerin haricinde kalan alanda 160 ada 5 parselde kayith 21.718 m2
alanl tasinmazin Babaeski Belediyesi adina kayith 15.000 m2’lik kisminda Belediye Oto Terminali
Alani, geriye kalan 6.718 m2’lik kisminda da Akaryakit +LPG Servis Istasyonu ile Konaklama Tesisi
Amagli ilave imar plani yapilmasi hususuna ve bu iki alan arasinda kalan sahanin tamaminin Konut Dig1
Kentsel Calisma amagh plan degisikligi ve ilave imar planinin yaptinimas ile ilgili kurum ve
kuruluglardan gériislerin sorulmasina, olumlu goriislerin gelmesi halinde adi gecen bolgede plan
degisikligi ile ilave imar planimin gerekli yeterlilige sahip bir sehir plancisina raporu ile birlikte
hazirlattiktan sonra tekrar goriisiilmesine karar verilmistir.05.11.2014 tarihinde fgisleri Bakanlig
tarafindan, Babaeski Belediyesi smnirlari iginde yer alan 161 ada 24,29 ve 50 no.lu parseller diginda
kalan parseller ile 160 ada 5 parsel iizerinde 14,27 hektarlik alanda ilave imar plam yapilmasi igin, 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu’nunl3 tincit maddesinin (d) bendi uyarinca, kamu
yarari karar1 verilmistir.

Anilan meclis karari geregi, ilgili kurum ve kuruluglara goriigler sorulmus olup, diger
goriislerin olumlu olmasina karsin Karayollar1 1.Bélge Midiirlugi 22.06.2017 tarih ve E.201851 sayili
yazisinda; planlanan Babaeski Otogari’nin Cevre yoluna cepheli oldugunu, kent igerisinde kaldin,
otogar alanina ulasmak i¢in, mevcut kavsaklar kullanilacagindan, yeterli standartta girig-gikis
saglamanin teknik agidan sorunlar yaratacagindan, kent ici trafigi ile sehirler arasi otobils ve
baglantilarinda da sikisiklik olacagini ,otogar alanina ulagim igin, Babaeski ¢ikig kavsaginin yeniden
diizenlenmesinin yani sira, otogar alani igin, imarli alanlardan 1.9 km kadar ilave kamulastirma ve yol
insaati yapmak gerektigini,bu yolun otobiis ve toplu tasima araglari nedeniyle,kent i¢i ulasimin1 ve
sosyal yasamini olumsuz etkileyecegini belirterek goriisiinii bildirmistir.Ayrica yeni yapilacak Babaeski
Otogar yerinin kent digina taginmasini (6rnegin; Babaeski girisindeki Cevre Yolu giris kavsagi,Ecevit
Evleri Mevkiine) miitalaa etmistir.
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Karayollar: 1.Bélge Miidiirliigii’niin Terminal Alan ile ilgili olumsuz gériisiine bagh olarak
Belediye Meclisimizin 06.06.2014 tarih ve 97 sayilh kararimin 53 pafta,160 ada,5 parsel sayih
taginmazda ilave imar planinin iptaline , asagidaki tadilat + ilave imar plam disinda kalan alanlara ait
ilave imar plan1 yapilmasi kisminin iptaline ,

06.06.2014 tarih ve 97 sayili Meclis Kararinin iptal edilmesi halinde,53 pafta,160 ada,5 parsel
sayili taginmazin 15.000 m2’lik kisminin Terminal Alani yapma amagh sarth bagisin,5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18.maddesinin ( g ) bendi geregi miilkiyet sahiplerine geri verilmesi ,bu islemden
dogacak Tapu Miidiirliigii’'ndeki tiim vergi, resim ve harglarin belediyemiz tarafindan karsilanmasi ve
konu ile ilgili Belediye Enciimeni’ne yetki verilmesine

Yorenin yerlesim ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle sehrin yakin
gevresinin siluetinin olumlu etkilenmesi, bdlge sartlari ile gelecekteki gereksinimleri gz oniinde
tutularak kentsel,sosyal galisma alanlarinin ve teknik alt yapisinin belirlenmesi,ulasim agimin arazi
kullanim kararlariyla birlikte imar planimizda giizergahi netlestirecek yollarin yoniiniin lokalde
belirlenebilmesinin yaninda gevre diizeni plam ana kararlarinin siirekliligini,biitiinliigiinii bozmayacak
nitelikte ve yakinda baslayacak olan plan revizyonumuzla entegresinin saglanmasi amaglar1 kapsaminda
ve bolge ile ilgili kurum ve kuruluslardan Karayollar1 1.Bélge Miidiirliigii’niin Terminal Alanina ait
olumsuz goriisiin haricindeki, diger olumlu goriislerin var olmasi olmasi sebebiyle, sadece, Karayollari
1.Bolge Miidiirliigi'ne asagida adi gegen parseller ile ilgili goriis sorulmasina,Gaziosmanpasa
Mahallesi 51 pafta,161 adada 32 (kismi) ,77,24-29 ve 50 parsel no.lu taginmazlar harig,43,25,19,33,14
ve 32 parsellerin, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin Mekansal Kullanim Tanimlari ve Esaslari
Baglikli 5/1-b Calisma Alanlari : Planlarda, merkezi is alami, ticaret, hizmet, turizm, sanayi, toplu
igyerleri, endistriyel gelisme bolgesi, lojistik bolgeler gibi kullanimlar igin belirlenen
alanlardir,hiikmiine bagh olarak tadilatinin yapilmasina,32,15,14,33,30,31,46 ve 84 nolu parsellerin
Calisma Alanlari amagli olarak ilave imar planinin  yapilmasina,Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi,Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve ilgili mevzuat hikiimleri ile 3194 sayili mar
Kanunu’nun 8/b maddesi geregince kabuliine;

Komisyonumuzea 04-05-06/07/2017 tarihinde yapilan toplantida katilimeilarin oy birligi ile karar
verilmistir.
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06/07/2017 tarihli, 6 maddelik imar Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekli ile
aynen kabuliine;

Meclisin, 2017 Yili, Temmuz Ay1, 06/07/2017 tarihli Toplantisinda meveudun ittifak: ile
karar verildi. '
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