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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. i1 i¢cindeki Konumu

Babaeski Marmara Boélgesi'nin Trakya kesiminde, Kirklareli'ye bagh bir ilcedir.
Kuzeyinde  Merkez ilge, dogusunda Liileburgaz, giineybatisinda Pehlivankoy,
glineyinde Tekirdag, batisinda da Edirne bulunmaktadir. Kii¢iik bir sehir yerlesmesidir.
Tarim ve sanayi baslica gecim kaynagidir. Ilge topraklar1 Ergene Ovasi'nda olup, yiiksek
alanlar ve daglar yok denilecek kadar azdir. ilcenin kuzeyini yiikseklikleri 150 m'yi
gecmeyen Yildiz Daglarinin uzantilari engebeli hale getirmektedir. Bunlar Babaeski'nin
baslica yitikseltileridir. Ergene Ovasi, Ergene Nehri'nin suladigi olduk¢a genis bir
diizliktiir. Ayrica yiikseklikleri 50-150 m arasinda degisen irili ufakli ovalar
bulunmaktadir. Biitiin bu ovalar ilgenin tarim alanlarim olusturmaktadir. Ilce
topraklarini Ergene Nehri'nin bir boélimi sulamaktadir. Bunun disinda Kavak

Deresi (Ciirtlen Dere) ile Seytan deresi de bulunmaktadir.
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Harita 1: il'deki Yeri

1854 yilinda belediye olan Babaeski, 1980 yil1 niifus sayimina gore ilcenin toplam
niifusu 51.600 kisi, kentsel niifusu ise 18.145 kisidir. Babaeski Ilcesi'nin 1985 yil niifus
sayimina gore toplam nifusu 53.475 Kisi, kentsel niifusu ise 20.291 kisidir. 1990 yih
niifus sayimina gore ilcenin toplam niifusu 54.878 kisi, kentsel niifusu 22.823 kisi, 2000

yil1 genel niifus sayimina gore ise toplam niifusu 53.655 kisi, kentsel niifusu ise 25.559


https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Trakya
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1rklareli_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/L%C3%BCleburgaz
https://tr.wikipedia.org/wiki/Pehlivank%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tekirda%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/Edirne
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ergene_Ovas%C4%B1&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Y%C4%B1ld%C4%B1z_Da%C4%9Flar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ergene_Nehri
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kavak_Deresi&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kavak_Deresi&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=%C5%9Eeytan_deresi&action=edit&redlink=1
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kisidir. TUIK Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)'ne gore Babaeski Ilgesinin
2017 yili toplam niifusu 48.229 kisi, kentsel niifusu ise 29.364 kisidir.

1.2. Tige icindeki Konumu

Planlama alan1 Dindogru Mahallesi 1065 ada 3 parseli kapsamaktadir. Alan Istanbul-

Edirne yolu Uzerindedir. Planlama alan1 yaklasik 9922 m?2 biiyiikliigiindedir.

Harita 2: flce'deki Yeri

2. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUMU
Planlama alan1 Dindogru Mahallesi 1065 ada 3 parseli tapu alanm1 9922 m2
biiyiikliigiindedir. Parsel i¢i bos durumdadir. Etrafinda yapilagsmalar mevcuttur.
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Harita 3: Planlama Alam1 Mevcut Durumu

3. MEVCUT IMAR PLAN KARARLARI

S6z konusu 1065 ada 3 parsele ait meri imar plani bulunmamaktadir. Ancak imar plant dogu
bitigiginde vardir.

Harita 4: Cevre Nazim imar Plam
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4. JEOLOJIK ETUT RAPORU

yerlesime uygunluk deferlendirilmesi sonucu; Inceleme alammiz Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1), Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) ve Avnnuly Jeoteknik Erlit Gerektiren Alanlar (AJE)
olarak degerlendirilmistir.

XIL1. Onlemli Alanlar (DA)

XIL1.1 Onlemli Alan (OA-5.1): Sisme ve Tasima Giicii Agsindan Sorunlu Alanlar

Rapor eki yerlesime uygunluk haritalannda "OA-5.1"" simgesiyle gosterilen alanda
Trakya Formasyonunun ¢akilli kumlu killi birimi, Ergene Formasyonunun kumlu gakill
killi birimi ve Alivyonun gakillh kumlu siltli killi biriminde egimin %60-%10 araliginda
olan alanlarda yeralt su seviyesinin 1,50-14,50 metre arahginda oldugu tespit edilmistir.
Bu birimlerin sisme ve oturma dzelligi yanal ve diisey viinde farkhhk gostermesi nedenivie
Onlemli Alan OA-5.1 olarak deperlendirilmistir. Avrica SK-24. SK-39, SK-45, SK-46.
SK-48 ve SK-53 kuyulannda orta diizevde sivilasma belirlenmistir. Séz konusu sahada
vapilan sondajlarda alinan numuneler Gzerinde vaplan denevier sonucunda oturma
seklinde deformasyonlar. sisme ve tasima giicii sorunu beklenmektedir,

O.A_ 5.1. olarak isaretli alanlarda:

* Yaplagma Oncesi parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde sivilasma,
gisme oturma, tasima gilcl, temelin oturacan zeminin mithendislik
parametreleri aynintih olarak arasunhp gerekli gorillmesi halinde zemin
ivilestirme yOntemlen uygulanmalidir.

* Yapilasmalarda ok iyi bir gevre ve temel alt drenaj sistemi vapilarak.

B L SR, RS, [N TES [ F— - L
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jeolojik seviyeler tercih edilmelidir. Aynca. inceleme alaminda planlama
Oncesi, bu alan igerisindeki tiim dereler igin su baskim tehlikesi agisindan
DSI gériigd mutlaka alinmalidir. Bu alanlarda vapilacak tim parsel/bina
bazy zemin etlit rapor igerifinde etki derinligi boyunca zeminin oturma
gisme sivilasgma tapma giicll bilyiime periyvot ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlann yam
sira temel derinligi ve temel tipt belirlenmelidir.

o Yamlagma dncesi yol, altyap sistemleri ve komsu parsellenn giivenligini
satlavacak tedbirler alinmalidir,

XIL1.2. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilte Soruniu
Alanlar

Rapor eki yerlesime uygunluk haritalannda “'OA-2.1"" simgesivle gésterilen alanda
Trakya Formasyonunun gakilh kumlu killi birimi ve Ergene Formasyonunun kumlu cakilh
killi biriminde egimin %10-%30 aralifinda olan alanlarda agilan sondaj kuvulanmn
bazilannda yeralt su seviyesinin 7,50-10.50 metre aralifinda oldufu tespit edilmistir.
Inceleme alaminda meveut durumda akma, kayma vb. kile hareketleri gozlenmemigtir.
Ancak bu alanlarda yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevierde, efim ve litolojive bagh
stabilite sorunlan geligebilir. Olasi stabilite sorunlarmin mihendislik Gnlemlerivle
alinabilecegi kanaatine vanlmistr.

Arazi onlemleri, sondaj ve jeofizik calismalar, laboratuar verileri ile vapilan jeolojik-
jeoteknik degerlendirmeler sonucunda, inceleme alam verlesime uvgunluk acisindan
Onlemli Alan (2.1); Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Aqisindan Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmistir. Ve 1/1000 &lgekli verlesime uygunluk haritasinda ©A-2.1
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ile desteklenmelidir.

* Egimin yilksek oldugu yerlerde egimin disiiriilmesine vonelik gerekli Gnlemler
alinmahdr.

* Inceleme alamnda kazi ncesi, yol, altyapi, komsu parsel altyapr giivenligi
saglanmalidir,

e Cevre, vilzey ve ank su drenaji mutlaka vapiimahidir,

* Zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli. temelin oturacag veva
tagitunlacadl birimin mihendislik parametreleri (oturma, sisme, tasima gicil vb.)
ve stabilite analizleri aynnub olarak vapiimah, degerlendirmeler sonucunda olas
problemlere gdre gerekli Onlemler alinmalidir.

XILL3 Ayrintih Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

Rapor eki yerlesime uvguniuk haritalarinda “"AJE™ simgesivie gosterilen bu alanlar
beledivenin ¢tip sahas: olup ilerde yapilasma amagh planlamaya gidilmesi durumunda imar
planina esas jeolojik ~ jeoteknik etiitler vapilarak planlamaya gidilmelidir,
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5. PLAN KARARLARI
Hazirlanan nazim imar plan ile; 1065 ada 3 parselde “Ticaret-Konut” “Park” ve
“Belediye Hizmet Alan1” olusturulmustur. 6151 m? Ticaret-konut belirlenmistir. 2480 m?

belediye hizmet alan1 olarak belirlenmistir.
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OA-5.1

Harita 5: Nazim imar Plam

PLAN HUKUMLERI
1. TICARET-KONUT ALANINDA BiRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE

ANA YOLDAN CEPHE ALAN YAPILARIN GIRiS KATLARI TICARET
OLARAK KULLANILACAKTIR. YOLDAN CEPHE ALMAYAN YAPILAR
KONUT OLARAK KULLANILACAKTIR.

2. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMADAN IMAR
DURUMU BELGESI VERILEMEZ.

3. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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